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Arsredovisning for rikenskapsaret 2009

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

-~ forvaltningsberéttelse
-~ resultatrdkning

- balansrékning

- noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor.
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Foérvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplételse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse :
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2009-05-19 och darpé péféljande styrelsekonstituering, haft

foljande sammanséttning:

: Vald till stdmman
Ljuba Sandberg Ordforande (fd sekreterare) 2010  (fr.o.m. kontituering 2009-11-18)

Carin Méansson Vice ordférande 2010

Mikael Nilsson Ledamot (fd ordforande) 2010  (fr.o.m. kontituering 2009-11-18)
Christian Wendt Ledamot 2010 (avflyttat)

Magnus Forslund Ledamot 2010 _
Anna Edwardsson Suppleant - Sekreterare 2010  (fr.o.m. kontituering 2009-11-18)
Lisbeth Halth Suppleant 2010

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda sammantréden.

Revisorer
Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers. Till
internrevisor valdes Louise Ahlstrém.

Firmatecknare
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamdter i forening.

Valberedning
Till valberedning fram till nista ordinarie stimma valdes Karolina Johansson Isberg och Peter Bylin.

Arvode
Foreningsstimman reserverade 30 000 kr i arvode till styrelsen.

Forvaltning

Foreningen ir medlem i MBF (Mélardalens Bostadsrattsforvaltning ek for) Vésterés.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.

Foreningen har avtal med Biosolv om fastighetsskdtsel, Svea support fastighetsservice nér det géller stadning, -
Otis om hisserivce samt Comhem om kabel-tv.
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Fastigheten

Féreningen forvirvade per 2002-10-01 fastigheten Karlsvik 33, Stockholm, av Drott Bostad AB. Fastigheten &r
bebyggd med ett flerbostadshus med 37 ldgenheter och 6 lokaler i 6 vaningsplan med kéllare och vind.
Ligenheterna férdelas enligt foljande:

3st 1 rum och kokvré
2 st 1 rum och kok
10st 2 rum och kokvra
10st 2 rum och kok
7 st 3 rum och kok
5 st 4 rum och kék

Nybyggnadsér 1929, virdear 1946.

33 lagenheter #r upplatna med bostadsrétt. 4 lagenheter och 3 lokaler uthyres. Av 3 lagerutrymmen hyrs 2 ut
och 1 &r vakant.

Total boyta 2 493 m?, lokalyta 363 m>.

Under rikenskapséret har 4 bostadsréatter dverlétits.

Féreningens fastighet ar forsakrad till fullvirde i Stockholms Stads Brandférsikringskontor. I frsékringen
ingar sanering av bostadsohyra och styrelseansvar.

Flerarsjimforelse

2009 2008 2007
Arsavgift per kvm bostadsrétt kr 483 498 486
Laneskuld per totala kv kr 3542 4723 6 690
Uppvérmningskostnad per totala kvm kr 138 129 139

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under verksamhetséret har vinden inretts med 3 Iigenheter, ytskikten i tvéttstugan har renoverats, ett cykelrum
har upprittats genom att renovera ett outnyttjat utrymme i kéllaren, innergarden har fétt ny drénering och
samtliga ligenhetsddrrar har bytts ut till sikerhetsddrrar. I samband med vindsbygget har &ven foreningens
hissar renoverats.

I samband med vindsinredningen dkade féreningens ldgenhetsantal och uppgér nu till 40 st. Uppmétning av
samtliga lagenheter har gjorts. :

Foreningen har drabbats av ett flertal mindre vattenskador under 4ret relaterade till vindsbygget dé regnvatten
trangt in frén tak och fasad. Bortsett frin dessa incidenter har byggnationen varit lyckosam och inneburit ett
lyft for foreningens ekonomi och fastighetens standard. Forsaljningen av vinden inbringade 4,5 M kr till
foreningen vilket har anvénts till ovanstdende projekt och amortering av 1&n.

Féreningen har under 2009 tecknat ett formanligt 3 &rs kollektivavtal med Comhem f&r TV, bredband och
telefoni.
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Visentliga hindelser efter rikenskapsérets utging

Foreningen har under de senaste &ren genomfort en rad stdrre renoveringar och huset 4r idag i mycket gott
skick. Under 2010 planerar féreningen att renovera och méla trapphusen. Féreningens ekonomi frvéntas
stérkas ytterligare med 3 nya betalande medlemmar.

Stokab kommer under 2010 att ansluta fastigheten till sitt stamnét vilket gér det mojligt for foreningen att
installera ett nytt modernt datanit.

Justering av andelstal kommer goras pga nyupplétna lagenheter kommer géras och dessutom mindre
sankningar av avgifterna pga av ovan och nyuppmitta ytor av alla ligenheter.

Forslag till viestdisposition

Till stimmas forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat. -872 501

Arets resultat 54919
-817 582

Styrelsen foreslar f6ljande disposition:

Overfors till fond for yttre underhéll , 156 381

Uttag ur fond for yttre underhall -234 222

I ny rikning balanseras : =739 741
-817 582

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven

tecknas:

Resultat enligt resultatrékning 54919

Dispositioner 77 841

~ Arets resultat efter dispositioner : 132 760

Medel for yttre underhéll efter disposition : 0
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Resultatrikning Not 2009 ' 2008

Foreningens intikter

Nettoomséttning 2 1826 349 1906 446
Summa intéikter 1826349 1 906 446
Foreningens kostnader

Drift 3 -898 159 -940 970
Arvoden, personalkostnader 4 -39126 -39726
Periodiskt underhall 234222 -32 898
Fastighetsskatt, fastighetsavgift =76 194 -73 530
Avskrivningar byggnad 5 -122 796 -119219
Avskrivningar fastighetsforbattringar 6 -50 158 -41 018
Summa kostnader -1 420 655 -1 247 361
Rorelseresultat 405 694 659 085
Finansiella poster _
Finansiella intékter 7 52 283 23001
Finansiella kostnader -389 330 -641 059
Summa finansiella poster -337 047 618058
Resultat efter finansiella poster 68 647 41 027

Aktuell skatt -13 728 -5 189

ARETS VINST 54919 35 838
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Balansrikning Not
1

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Fastighetsforbattringar 6
~ Pagaende om- och tillbyggnad

(9,

Summa materiella ankiggningstillgdngar

Finansiella ankiggningstillgangar
Andelar i MBF

Summa finansiella anliggningstillingar

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Avrikning MBF - Centralkonto
Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbet kostnader och upplupna intikter ‘ 9

0

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omséttningstiligéngar

SUMMA TILLGANGAR

2009-12-31

52166910
1995938
371 949

54 534797

3700

3700

54 538 497

2397974
3741

72 414
109 673

2 583 802

764

2 584 566

57 123 063
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2008-12-31

52 289706
1733 474
312 622

54335 802

3700

3700

54339 502

1 638 888
0

33172
65 610

1737 670

923

1738593

56 078 095
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets vinst

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Rénteskulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbet intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

10

11

12
13

14

2009-12-31

43 100 067
5221436
77 841

48 399 344
-872 501
54919

-817 582
47 581762

9 000 000

9 000 000

83303
48 651
0

66 675
342 672

541 301

57 123 063

20 000 000

Inga
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2008-12-31

38 954 067
5221 436
0

44 175 503
-830 499
35838

-794 661
43 380 8§42

12 000 000

12 000 000

107 614
&1 777
5189
222 083
280 590

697 253

56 078 095

20 000 000

Inga
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Noter
Not 1 Redovisnings-.och virderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd. Om inte annat framgér
ar de tillimpade principerna oférandrade i jamforelse med foregéende ar. Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till
anskaffningsvirden dér inget annat anges. Periodisering av intékter och kostnader har skett enligt god redovisningssed.
Vid redovisningen tillimpas BFNAR 2003:4 Uttalande om redovisning av medel reserverade for framtida
fastighetsunderhll i bostadsréttsforeningar. Enligt BFNAR 2003:4 redovisas foreningens fond fér yttre underhall som
bundet eget kapital.

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag frén fonden gérs genom
dverforing till balanserat resultat, for att ticka &rets periodiska underhéllskostnader efter beslut p& foreningsstimma.
Materiella anlaggningstillgingar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Forbéttringskostnader av
tillgingarnas prestanda, utdver ursprunglig nivé, 6kar tillgdngarnas redovisade virde. Byggnader, fastighetsforbéttringar
och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgangens beddmda nyttjandeperiod.

Byggnaden skrivs av enligt 75- ar1g annuitetsplan. Fastighetsforbittringarna - lokal- och fasadrenovering samt vmd skrivs
av enligt 20-arig respektive 30-ariga annuitetsplaner.

Not 2 Nettoomséittning

2009 008
Arsavgifter bostdder 1097 472 1 060 859
Hyror lokaler ' 287 742 282 000
Hyror bostédder 203 916 248 430
Ovriga hyresintékter : 39492 38 682
Kabel-TV avgifter 54 000 54 000
Ovriga intékter 143 727 235186
Aterférda reserveringar 0 4691
Brutto , . 1 826 349 1923 848
Hyresforluster vakanser bostdder 0 -17 227
Ovriga vakanser hyresforluster 0 -175
Summa nettooms#ttning 1 826 349 1 906 446

JI
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhéll
Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsdkringar

Kabel-TV

Ovriga fastighetskostnader
Ovriga driftskostnader
Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Revisionsarvode

Summa driftskostnader

Not 4 Arvoden, personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

[\
S
\O

80 732
121 471
45 781
350 471
55061
34 081
37288
61 456
3269
518

50 472
48 859
8 700

898 159

[\
(el
(]
\O

30 000
9126

39126
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2008
65 366
212 890
54 730
326 520
78 183
31707
33 600
61116
1263
399

48 476
20221
6 500

940 971

[\
o
()
o0

30 000
9726

39726

MA



Brf Karlsvik 33
769604-1685

Not 5 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utghende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt vérde

Mark

Ingdende anskaffningsvirde

Utgéende planenligt virde

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvérde ar uppdelat enligt féljande:
Bostéder
Lokaler

Not 6 Fastighetsforbéttringar

Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden
Aterféring vindsprojekt

Arets anskaffningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende ackumulerade avskrivningar
Aterforing vindsprojekt

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt viirde fastighetsforbittringar

2009-12-31

30 849 883

30 849 883

-560 177

-122 796

-682 973

30166 910

22 000 000
22 000 000

52166 910
16 698 000
20 215 000
36 913 000

34 000 000
2913 000

36 913 000

2009-12-31

1 810 409
0
312622

2123 031

-76 935
0
-50 158

-127 093

- 1995938
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2008-12-31

30 849 883
30 849 883

-440 958
-119 219

-560 177

30 289 706

22 000 000
22 000 000

52 289 706
16 698 000
20215 000
36 913 000

34 000 000
2913 000

36 913 000

2008-12-31

1 847 146
-223 161
186 424

1 810 409
-40 608

4 691
-41 018

=76 935

1733474
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Not 7 Finansiella intékter
2009 2008
Rénteintékt gemensamhetsplacering-MBF 52196 18532
Ovriga ranteintékter ' 87 4 469
Summa finansiella intikter 52 283 23 001
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
2009-12-31 2008-12-31
* Skattekontot 33 261 33172
Skattefordringar 39153 0
Summa dvriga kortfristiga fordringar 72 414 33172
Not 9 Forutbet kostnader och upplupna intéikter
2009-12-31 2008-12-31
Upplupna rénteintékter 52196 18 532
Férutbetalda driftskostnader 32 362 26 382
Ovriga interimsfordringar 25115 20 696
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 109 673 - 65 610
Not 10 Eget kapital
Insats- Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
kapital avgifter underhéil resultat resultat
Ingéende balans 38 954 067 5221436 - -830 499 35 838
Uppételse av bostadsritt 4146 000 - - ‘ - -
Reservering till yttre fond 110 739 -110 739
Ianspraktagande av yttre fond -32 898 32 898
Balansering av foregdende &rs resultat 35838 -35 838
Arets resultat 54 919
Belopp vid érets utgng 43100067 5221436 77 841 -872 502 54 919
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Réntan &r Lénebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid &rets utgéng
Swedbank Hypotek 3,49 2010-11-10 4 500 000
Swedbank Hypotek 4,17 2011-06-22 4 500 000
Summa: 9 000 000
Avgar kortfristig del
Summa skulder till kreditinstitut 9 000 000
Innevarande ar 4r andelen l&ngfristig skuld som forfaller senare &n 5 ar 9 000 000
Not 12 Ovriga kortfristiga skulder
2009-12-31 2008-12-31
Skulder till andelshavare 0 192 033
Skulder till MBF 50 50
Ovriga kortfristiga skulder 66 625 30000
Summa vriga kortfristiga skulder 66 675 222 083
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2009-12-31 2008-12-31
Forskottsbetalda arsavgifter och hyror 114 227 183 484
Upplupna driftskostnader 59 626 50380
Upplupna styrelsearvoden 30 000 30 000
Upplupna revisionsarvoden 7 500 7 000
Upplupna sociala avgifter 9426 9726
Ovriga interimsskulder 121 893 0
Summa 342 672 280 590
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Not 14 Stillda sidkerheter

2009-12-31 2008-12-31
Fastighetsinteckningar som sékerheter for egna skulder till
kreditinstitut.
Uttagna pantbrev i fastighet 20 000 000 20 000 000
Varav i eget forvar 0 0

Stockholm O OL{ 025— 2 - o
y 7= (s biamsr-

Mikael Nilsson Carin Mansson
V(f)’ @ é@ﬂb@@%
juba Sandberg Christian Wendt
1 Ly 1N
Maénus Forslund s Ecl wanduon |

Var revisionsberéttelse har lamnats 201 0_ @%
(")hrlings PricewaterhouseCoopers AB

Maria Stridelt " Louise Ahlstrém
Godkéand revisor Internrevisor




Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i

Bostadsrittsforeningen Karlsvik 33
Org nr 7696041685

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i
Bostadsrittsforeningen Karlsvik 33 for rakenskapséret 2009. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och férvaltningen och for att arsredovisningslagen tillampas vid
upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen och
férvaltningen pé grundval av véar revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att vi planerat och
genomfdrt revisionen for att med hdg men inte absolut sdkerhet férsékra oss om att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingr
ocksé att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nédr den uppréttat rsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgdrder och férhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om
nagon styrelseledamot pé annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen
eller féreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen, behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Visteras den 5 ~— ) 2610

»\J\/ L‘"%‘*’L'&)LMOU/@L /\' . g,{/! 4
Maria Stridell " Louise Ahlstrém
Godkénd revisor Foreningsvald revisor



