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Arsredovisning for rikenskapsaret 2011

Styrelsen avger foljande &rsredovisning.
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Forvaltningsberiittelse
Information om verksamheten

Foreningen har till indamal att fréimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse fér &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsldgenhet

eller lokal.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdamma 2011-05-24 och dérpa paféljande styrelsekonstituering, haft

foljande sammanséttning:

© Vald till stdimman

Ljuba Sandberg Ledamot 2012
Magnus Forslund Ledamot 2013
Lisbeth Halth Ledamot 2012
Leif Kurén Ledamot 2013
Marie Séderberg Ledamot 2013
Mats Alders Suppleant 2012
Johan Lingefjard Suppleant 2012
Jessica Sjoberg Suppleant 2012

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda sammantréden.

Revisorer
Till revisor for tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers. Till

internrevisor valdes Magnus Fogelstrom.

Firmatecknare
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i férening.

Valberedning
Till valberedning fram till nésta ordinarie stimma valdes Mats Alders och Helena Gyllencreutz.

Arvode
Foreningsstdmman reserverade 30 000 kr i arvode till styrelsen.

Forvaltning

Féreningen dr medlem i MBF (Mélardalens Bostadsrattsforvaltning ek for) Visterés.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning.
Foreningen har avtal med Ren Standard i Stockholm avseende stadnmg, Hissen AB om hisserivce samt

~———Comhem om kabel-tv-och bredband: - :
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Fastigheten

Féreningen forvirvade per 2002-10-01 fastigheten Karlsvik 33, Stockholm, av Drott Bostad AB. Fastigheten &r
bebyggd med ett flerbostadshus med 40 lagenheter och 4 lokaler i 6 vdningsplan med kéllare och vind.
L#genheterna fordelas enligt foljande:

3 st 1 rum och kokvré
2 st 1 rum och kok
10st 2 rum och kokvré
11 st 2 rum och kok
8 st 3 rum och k6k
6 st 4 rum och kok

Nybyggnadsér 1929, virdear 1946.
36 lagenheter 4r upplétna med bostadsrétt. 4 l4genheter och 4 lokaler/lagerutrymmen uthyres.
Total boyta 2 609 m?, lokalyta 198 m?.

Under rikenskapsaret har 1 bostadsrétt Sverlatits.

Féreningens fastighet 4r forsdkrad till fullvarde i Stockholms Stads Brandférsékringskontor. I forsékringen
ingar sanering av bostadsohyra och styrelseansvar.

Flerarsjimforelse

2011 - 2010 2009
Arsavgift per kvm bostadsritt kr 510 482 483
Laneskuld per totala kvin kr 3206 3206 3542
Uppvérmningskostnad per totala kvm kr 140 - 150 138

Visentliga hiindelser under rikenskapséaret

Ansvarstvisten mellan foreningen och vindsbyggarna (Innovation Design) 10stes under aret. Skulden
reglerades.

Under rikenskapséret har renovering av trapphusen genomforts, med omdragning av el, ommalning/dekorering
samt inkGp och installation av nya armaturer. Soprummet har byggts om. Sopkarusellen/sopnedkast i
trapphuset (som hade regelbundna stopp som foljd) &r borttagna. Nu &r ingdngen frdn gatan istéllet.

Hemsidan 4r fardigstalld. Den kan lisas av vem som helst, dock &r visst material 18senordsskyddat, bara till f6r
medlemmarmna.

Under &ret har féreningen haft tva stiddagar, med bra uppslutning.

Kontroll av brandvarnare samt eldragningar har genomforts i samtliga lagenheter. UppfSljning av resultatet
med atgérder under varen 2012.

Avtalet med OTIS angiende hisservice har sagts upp, Hissen AB ansvarar nu for bidgge hissarna.

Skador pé fasaden efter byggnadsstéllningar samt skadegorelse efter aggkastmng pa fasaden &r reparerade samt
Overmalade.

Kostnaden for atgérdande av en vattenlicka frén 2010 &r upptagen som intakt/forsékringserséttning for
foreningen avseende 2011. Lackan har dock foranlett en ansvarstvist mellan féreningen, medlemmen och
forsakringsbolagen och utfallet av denna #r osékert. Dérav har den &ven tagits upp som en kostnad f6r
foreningen i 4r som kvittar intdkten/forsakringserséttningen. :
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Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgang

Hyrorna for ett par av véra lokalhyresgéster hdjda for att mera motsvara markandshyrorna i vart omréde.
Styrelsen fortsitter att bevaka hyrorna fér eventuella fortsatta hdjningar. Hyrorna for véra lagenhetshyresgéster
héjs med 3,45% frén och med den 1 juni 2012.

Renovering av trapphusen slutfores.

En OVK-besiktning genomf6rd. Slutféres under &ret.-

Ansvarstvisten rérande vattenldckan ej avgjord.

En grundliggande Teknisk besiktning av huset &r gjord av foreningens byggkonsult, Per-Ake Persson.
Besiktningen ska ligga till grund for en framtida Underhallsplan.

Diverse sméreparationer av skador pa gérdsfasaden mm atgérdas.
Cykelrummet kompletterat med upphéngningskrokar i taket for att battre kunna rymma fler cyklar.
Foreningen har amorterat 500.000:- p& banklanet.

Styrelsen utreder ink6p av mattor till trapphusen (pé forslag av medlem) samt automatiska dérréppnare.

Forslag till resultatdisposition

Till stimmas forfogande stér foljande medel i kronor:

Balanserat resultat -1 121 350
Arets resultat 220 100
-901 250
§tyfelsen foreslar foljande disposition:
Overfors till fond for yttre underhall 220100
I ny rdkning balanseras -1 121 350
| -901 250
Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat &ven tecknas:
Resultat enligt resultatrékning 220100
Dispositioner -220 100
Avrets resultat efter dispositioner . 0
Medel for yttre underhéll efter disposition 220 100
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Resultatrikning

Foreningens intikter
Nettoomséttning

Summa intikter
Foreningens kostnader
Drift

Arvoden, personalkostnader
Periodiskt underhall

Fastighetsskatt, fastighetsavgift

Avskrivningar byggnad
Avskrivningar fastighetsforbattringar

Summa kostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Finansiella intakter

Finansiella kostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Aktuell skatt

ARETS RESULTAT

Not

2011

1983191

1983191

-1 140 942
-38 152

0

-84 886
-130 274
-78 664

-1 472 918

510273
17 199
307372
-290 173
220 100

0

220 100
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2010

2 008 889

2 008 889

-1 148 811
-39 531
-594 826
-76 149
-126 480
-78 234

-2 064 031

-55 142
16 130
-338 365
-322 235
-377 377
-4 232

-381 609
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Balansrikning Not . 2011-12-31 2010-12-31

TILLGANGAR
Ankiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 5 51910156 52 040 430
Fastighetsforbattringar 6 2 808 933 2 737 484
Pagiende om- och tillbyggnad 718 276 0
Summa materiella anliggningstillgangar 55437 365 54777914
Finansiella anléiggningstillgangar

Andelar 1 MBF 3700 3700
Summa finansiella anliggningstillangar 3700 3700
Summa anliiggningstillgangar 55 441 065 54781 614
Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

MBF klientmedel i Handelsbanken _ 1366 407 1276 415
Avgifts- och hyresfordringar -50 589 5422
Ovriga kortfristiga fordringar 8 66 753 577 928
Forutbet kostnader och upplupna intékter 9 109 427 88913
Summa kortfristiga fordringar 1491 998 1 948 678
Kassa och bank » 764 764
Summa omséttningstillgingar | 1492 762 1 949 442
SUMMA TILLGANGAR 56 933 827 56 731 056
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatskapital
Upplatelseavgifter

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Rénteskulder

Leverant6rsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbet intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

10

11

12
13

14

2011-12-31

43 560 067
4 899 616

48 459 683

-1121 350
220100

-901 250
47 558 433

9 000 000

9 000 000

27 848
36 228
4511
100
306 707

375 39%4

56 933 827

20 000 000

Inga
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2010-12-31

43 560 067
4 899 616

48 459 683
-739 741
-381 609

-1121 350
47 338 333

9 000 000

9000 000

76 565
55592
20911
9100
248 555

392723

56 731 056

20 000 000

Inga
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allménna rid. Om inte annat framgér
ér de tillimpade principerna oférandrade i jamforelse med féregdende &r. Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till
anskaffningsvirden dér inget annat anges. Periodisering av intakter och kostnader har skett enligt god redovisningssed.
Vid redovisningen tillimpas BFNAR 2003:4 Uttalande om redovisning av medel reserverade for framtida
fastighetsunderhall i bostadsréttsfSreningar. Enligt BFNAR 2003:4 redovisas foreningens fond for yttre underhall som
bundet eget kapital.

Avsittning till fond for yttre underhall gors med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag frén fonden gérs genom
dverforing till balanserat resultat, for att técka arets periodiska underhéllskostnader efter beslut p& foreningsstdmma.
Materiella anlaggningstillgingar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Forbéttringskostnader av
tillgAngarmas prestanda, utdver ursprunglig nivé, okar tillgdngarnas redovisade virde. Byggnader, fastighetsforbéttringar
och inventarier skrivs av systematiskt Gver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Byggnaden skrivs av enligt 75-arig annuitetsplan. Fastighetsforbattringarna - lokal- och fasadrenovering samt
sikerhetsdérrarna och vinden - skrivs av enligt 20-arig respektive 30-ariga annuitetsplaner.

Not 2 Nettoomséttning

011 010
Arsavgifter bostéder 1223016 1194138
Hyror lokaler 300 684 316 791
Hyror bostéder 1213 813 213 828
Ovriga hyresintékter 106 204 90132
Kabel-TV avgifter 58 500 57 000
Ovriga intékter 55380 137 000
Aterférda reserveringar 25594 0
Brutto : 1983191 2 008 889
Summa nettoomséttning 1983191 2 008 889
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvarmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsikringar

Kabel-TV

Ovriga fastighetskostnader
Ovriga driftskostnader
Ekonomisk och administrativ férvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Revisionsarvode

Summa driftskostnader
Not 4 Arvoden, personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader
Kostnadserséttning

Summa arvoden, personalkostnader

2011
108 821
246 527
45 829
391 797
39924
31978
44216
132 902
1678
9736
53000
24 833

9700

1 140 941

[\
(el
—_
i

30 000
8152

38 152
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2010
74 507
106 612
57 154
421 223
39936
33934
43 268
114 525
1995

0
52272
195 885
7 500

1148 811

[\
—
[en]

30 000
9426
105

39 531

M
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Not 5 Byggnader och mark

Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt virde

Mark

Ingdende anskaffningsvirde

Utglende planenligt véirde

Utgdende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvérde &r uppdelat enligt f6ljande:
Bostéder
Lokaler

Not 6 Fastighetsforbittringar

Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden
Arets anskaffningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
. Arets avskrivningar S—

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planénligt varde fastighetsforbittringar

10(13)

2011-12-31 2010-12-31
30 849 883 30 849 883
30 849 883 30 849 883
-809 453 -682 973
-130 274 -126 480
-939 727 -809 453
29910 156 30 040 430
22 000 000 22 000 000
22 000 000 22 000 000
51910 156 52 040 430
22 053 000 23 853 000
30237 000 27237 000
52 290 000 51 050 000
49 400 000 48 200 000
2 890 000 2 890 000
52 290 000 51 090 000
2011-12-31 2010-12-31
2942 811 2123 031
150 113 819 780
3092 924 2 942 811
-205 327 -127 093
-78 664 -78234
-283 991 -205 327
2 308 933 2 737 484

gl
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Not 7 Finansiella intikter
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2011
Rénteintdkt gemensamhetsplacering-MBF 16 780 16 091
Ovriga ranteintdkter 419 39
Summa finansiella intikter 17 199 16 130
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
2011-12-31 2010-12-31
Skattekontot 11 373 28 106
Ovriga fordringar 55380 549 822
Summa Svriga Kortfristiga fordringar 66 753 577 928
Not 9 Forutbet kostnader och upplupna intikter
2011-12-31 2010-12-31
Upplupna rénteintdkter 16 780 16 091
Forutbetalda driftskostnader 35562 32362
Ovriga interimsfordringar 57 085 40 460
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter - 109 427 88 913
Not 10 Eget kapital
Insats- Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
: kapital avgifter underhall resultat resultat
Ingdende balans 43560067 4899616 0 =739 741 -381 609
Reservering till yttre fond 594 826 -594 826
ITanspréktagande av yttre fond -594 826 594 826
Balansering av féregéende ars resultat -381 609 381 609
Arets resultat 220 100
Belopp vid arets utgéng 43560067 4899616 0 -1121350 220 100
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Lénebelopp

bunden t.0o.m. vid érets utgng

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Léngivare Riénta %
Swedbank Hypotek 3,433
Swedbank Hypotek 3,21

Summa:

Avgér kortfristig del

Summa skulder till kreditinstitut

Innevarande ar 4r andelen langfristig skuld som forfaller senare &n 5 &r

Not 12 Ovriga Kkortfristiga skulder

Skulder till MBF
Personalens kallskatt

Summa vriga kortfristiga skulder

Not 13

Forskottsbetalda drsavgifter och hyror
Upplupna driftskostnader

Upplupna styrelsearvoden

Upplupna revisionsarvoden
Upplupna sociala avgifter

Ovriga interimsskulder

Summa

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

rorligt 4 500 000
rorligt 4 500 000
9000000
9 000 000
9000 000

2011-12-31 2010-12-31

100 100

0 9000

100 9100

2011-12-31 2010-12-31

160 456 92 580

57 841 75 968

30 000 30 000

7 700 7550

9426 18 852

41 284 23 605

306 707 248 555

A
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Not 14 Stéllda sikerheter

2011-12-31 2010-12-31
Fastighetsinteckningar som sékerheter for egna skulder till
kreditinstitut.
Uttagna pantbrev i fastighet 20 000 000 20 000 000
Varav i eget forvar 0 0
Stockholm /2 -&-2/
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Ljé Sandberg .gé; Lisbeth Halth
%’m

Magnus Forslund Leif K

Marie S6derberg

Var revisionsberéttelse har 1dmnats Woj 17 -QS@

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

- - / 7 < i

Magnus Fogelstrom
Godkénd revisor Internrevisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsfore-
ningen Karlsvik 33, org. nr 769604-1685

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat &rsredovisningen for Bostadsrittsféreningen Karl-
svik 33 for ir 2011.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt arsredovisningsiagen och f6ér den
interna kontroll som styrelsen beddmer &r nédvindig for att uppratta
en &rsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av vir
revision. Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Det innebir att vi planerat och utfort revisionen for att med rimlig
sikerhet forsikra oss om att arsredovisningen inte innehéller visent-
liga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i arsredovisningen. Revisorn
viljer vilka &tgérder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna fér visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta for
hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rattvisande
bild i syfte att utforma granskningsétgérder som ar dndamalsenliga
med hinsyn till omstédndigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksd en utvérdering av dndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Gvergri-
pande presentationen i rsredovisningen,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och &n-
damaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har irsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden ritt-
visande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2011 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens Gvri®
ga delar. .

Vi tillstyrker dérfér att foreningsstimman faststéller resultatrakning-
en och balansrékningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget
till disposition betréffande foreningens vinst eller férlust samt styrel-
sens forvaltning for Bostadsrittsféreningen Karlsvik 33 for &r 2011,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Viért ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget tll
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen p grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositio-
ner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget dr férenligt med bostadsréttslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utbver var
revision av &rsredovisningen granskat visentliga beslut, atgérder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon styrelsele-
damot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
négon styrelseledamot pé annat s#tt har handlat i strid med bostads-
rattslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat &r tillréickliga och &nda-
maélsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar {6rlusten enligt forsla-
get i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rikenskapséret.

Visteras den 3 M 2:0\v2

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
-

aria Stridell
Godkénd revisor

Magnus Fogelstrom

Foreningsvald revisor




