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Arsredovisning for rikenskapsaret 2012

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehéll Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrakning 5
- balansrdkning 6
- noter 8

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende
ar.



Brf Karlsvik 33 2(12)
769604-1685

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Upplételse far 4ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2012-05-24 och dérpé pafoljande styrelsekonstituering, haft

foljande sammansattning:

Vald till stimman

Ljuba Sandberg Ledamot 2014
Magnus Forslund Ledamot 2013
Jessica Sjoberg Ledamot 2014
Leif Kurén Ledamot 2013
Mats Alders Ledamot 2014
Johan Lingefjéard Suppleant 2013  (avflyttad)
Lisbeth Halth Suppleant 2013
Ulrica Ringby Smith Suppleant 2013

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda sammantridden.

Revisorer
Till revisor for tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers. Till
internrevisor valdes Magnus Fogelstrom.

Firmatecknare
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Valberedning
Till valberedning fram till nista ordinarie stimma valdes Mikael Nilsson.

Arvode
Foreningsstamman reserverade 60 000 kr i arvode till styrelsen.

Forvaltning

Foreningen dr medlem i MBF (Maélardalens Bostadsrattsforvaltning ek for) Vasteras.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning.

Foreningen har avtal med Ren Standard i Stockholm avseende stddning, Hissen AB om hisserivce samt
Comhem om kabel-tv och bredband.
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Fastigheten

Foreningen forvarvade per 2002-10-01 fastigheten Karlsvik 33, Stockholm, av Drott Bostad AB. Fastigheten ar
bebyggd med ett flerbostadshus med 40 lagenheter och 4 lokaler i 6 vdningsplan med kéllare och vind.
Lagenheterna fordelas enligt foljande:

3 st 1 rum och kokvra
2 st 1 rum och kok
10 st 2 rum och kokvra
11 st 2 rum och kok
8 st 3 rum och kok
6 st 4 rum och kok

Nybyggnadsar 1929, virdedr 1946.
36 lagenheter &r upplitna med bostadsritt. 4 ldgenheter och 4 lokaler/lagerutrymmen uthyres.
Total boyta 2 760 m?, lokalyta 198 m?.

Under rikenskapsaret har 4 st bostadsritter overlatits.

Foreningens fastighet ar forsékrad till fullvarde i Stockholms Stads Brandforsékringskontor. I forsékringen
ingdr sanering av bostadsohyra och styrelseansvar.

Flerarsjamforelse

2012 2011 2010
Arsavgift per kvm bostadsritt kr 482 482 482
Léneskuld per totala kvm kr 2 874 3206 3206
Uppvarmningskostnad per totala kvm kr 151 140 150

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under aret har féreningen slutfort renoveringen av trapphusen. Inkop av mattor till entréplanen har gjorts for
att minska nersmutsningen framst under vintertid.

Vidare har foreningen gjort en extra amortering av féreningens 1d&n med 500.000 kronor.

Cykelrummet har kompletterats med krokar i taket for att mojliggora att fler cyklar fér plats i utrymmet.
OVK besiktning av husets ldgenheter dr paborjad med dnnu ¢j slutford.

Utredning om automatiska dorroppnare till ytterdorrarna pa entréplanen ar paborjad.

Hyrorna for bostadsréttsldgenheterna var oférandrade under 2012.

Ansvarstvisten angdende vattenskada fran 2010 &r inte utagerat utan kvarstar pd samma sétt som 2011 i
foreningens rikenskaper.

Uppf6ljning av att det finns installerade brandvarnare i ldgenheterna. Utbyte av dorrhandtag pa ytterddrrarna
till lagenheterna.

Vattenldckage, sent pé aret, pa 5 tr pa grund av felkonstruerade takkupor.

Under aret har foreningen haft tvé 2 staddagar.
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Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

I samband med budgetarbetet beslutade styrelsen om oférandrade avgifter infor 2013.
Hyrorna héjda for de kommersiella lokalerna, samt for ldgenhetshyresgésterna.

En lagenhetshyresgést uppsagd pé grund av vanvard samt obetalda hyror.
Namntavlor uppsatta i bagge trappuppgéngarna.

Ansvarstvisten om vattenskada fran 2010 avgjord. Foreningen far ingen erséttning.
Styrelsen har fattat beslut om malning av del av yttertaket.

Foreningen har under varen bytt stidforetag.

Forslag till resultatdisposition

Till stimmas forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat -1 121350
Arets resultat 135 863
-985 487
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Overfors till fond for yttre underhall 92 550
Uttag ur fond for yttre underhall -186 436
I ny rdkning balanseras -891 601
-985 487
Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrdkning 135 863
Dispositioner 93 886
Arets resultat efter dispositioner 229 749

Medel for yttre underhall efter disposition 126 214
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Resultatrikning

Foreningens intikter
Nettoomséttning

Summa intikter

Foreningens kostnader

Drift

Arvoden, personalkostnader
Periodiskt underhall

Fastighetsskatt, fastighetsavgift
Avskrivningar byggnad
Avskrivningar fastighetsforbattringar

Summa kostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Finansiella intdkter
Finansiella kostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

ARETS VINST

Not

[, I SN V]

2012

2 004 269

2 004 269

-1 015 356
-76 942
-186 436
-83 500
-134 182
-101 797

-1598 213

406 056

14 874
285 067

270 193

135 863

135 863
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2011

1983 191

1983 191

-1 140 942
-38 152

0
-84 886
130 274
-78 664

-1472 918

510273

17 199
307 372

290 173

220 100

220100
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark
Fastighetsforbattringar

Pégaende om- och tillbyggnad

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgingar
Andelar i MBF

Summa finansiella anliiggningstillingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

MBF klientmedel i Handelsbanken
Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbet kostnader och upplupna intékter

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

[@)}

2012-12-31

51775974
3359882
0

55135 856

3700

3700

55139 556

1365 087
5408
13674
89 603

1473772

764

1474 536

56 614 092
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2011-12-31

51910 156
2 808 933
718 276

55437 365

3700

3700

55441 065

1366 407
-50 589
66 753
109 427

1491 998

764

1492 762

56 933 827
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets vinst

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Rénteskulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbet intakter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda sikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

11

12

13
14

15

2012-12-31

43 560 067
4899 616
220100

48 679 783

-1121 350
135 863

-985 487
47 694 296

8500 000

8 500 000

26 379
42 545
6522
100

344 250

419 796

56 614 092

20 000 000

Inga
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2011-12-31

43 560 067
4899616

0

48 459 683
-1121 350
220100

-901 250
47 558 433

9 000 000

9 000 000

27 848
36228
4511
100
306 707

375394

56 933 827

20 000 000

Inga
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rad. Om inte annat framgar
ir de tillimpade principerna ofdrindrade i jimforelse med foregiende ar. Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till
anskaffningsvérden dér inget annat anges. Periodisering av intdkter och kostnader har skett enligt god redovisningssed.
Vid redovisningen tillimpas BFNAR 2003:4 Uttalande om redovisning av medel reserverade for framtida
fastighetsunderhéll i bostadsrittsforeningar. Enligt BFENAR 2003:4 redovisas foreningens fond for yttre underhall som
bundet eget kapital.

Avsittning till fond for yttre underhéll gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden gors genom
overforing till balanserat resultat, for att ticka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pé foreningsstimma.
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Forbattringskostnader av
tillgdngarnas prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade virde. Byggnader, fastighetsforbattringar
och inventarier skrivs av systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Byggnaden skrivs av enligt 75-arig annuitetsplan. Fastighetsforbéttringarna - lokal- och fasadrenovering samt
sdkerhetsddrrarna och vinden - skrivs av enligt 20-4rig respektive 30-ariga annuitetsplaner. trapphusrenoveringen skrivs av
enligt rak plan pa 30 ar.

Not 2 Nettoomsiittning
2012 2011
Arsavgifter bostider 1223016 1223016
Hyror lokaler 315158 300 684
Hyror bostéder 226 725 213 813
Ovriga hyresintakter 116 910 106 204
Kabel-TV avgifter 58 500 58 500
Ovriga intékter 63 960 55 380
Aterforda reserveringar 0 25594
Brutto 2 004 269 1983 191
Summa nettoomsittning 2 004 269 1983 191

Not 3 Driftskostnader
012 011
Fastighetsskotsel 104 027 108 821
Reparationer, l16pande underhall 79 503 246 527
Elavgifter 36 844 45 829
Uppvarmning 447 521 391 797
Vatten och avlopp 43 542 39924
Renhallning 25 647 31978
Forsdkringar 48 206 44216
Kabel-TV 114 229 132 902
Ovriga fastighetskostnader 1915 1678
Ovriga driftskostnader 2950 9736
Ekonomisk och administrativ forvaltning 53920 53 000
Ovriga forvaltningskostnader 48 554 24 833

Revisionsarvode 8 500 9700

Summa driftskostnader 1015356 1140 941
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Not 4 Arvoden, personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 5 Periodiskt underhall

Byte virmepump
Del av trapphusrenovering

Summa Periodiskt underhall

Not 6 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt véirde

Mark

Ingédende anskaffningsvérde

Utgaende planenligt varde

Utgiende planenligt virde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvéirde mark

Taxeringsvérde &r uppdelat enligt foljande:
Bostéder
Lokaler

[\*]
—_
[\

60 000
16 942

76 942

2012-12-31

23250
163 186

186 436

2012-12-31

30 849 883
30 849 883

-939 727
-134 182

-1 073 909

29775974

22 000 000
22 000 000

51775974
22 053 000
30237 000
52290 000

49 400 000
2890 000

52290 000
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[\
—_
—_

30 000
8152

38152

2011-12-31

o | © O

2011-12-31

30 849 883
30 849 883

-809 453
-130 274

-939 727

29910156

22 000 000
22 000 000

51910156
22 053 000
30237 000
52290 000

49 400 000
2890 000

52290 000
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Not 7 Fastighetsforbiittringar

Ingéende ackumulerade anskaffningsviarden
Justering vindsprojekt
Arets anskaffningar (trapphusrenovering)

Utgéende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt virde fastighetsforbéttringar

Not 8 Finansiella intikter

Rénteintékt gemensamhetsplacering-MBF
Ovriga ranteintikter

Summa finansiella intikter

Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekontot
Ovriga fordringar

Summa ovriga Kortfristiga fordringar

Not 10 Forutbet kostnader och upplupna intikter

Upplupna ranteintikter
Forutbetalda driftskostnader
Ovriga interimsfordringar

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2012-12-31

3092924
0

652 746
3745670

-283 991
-101 797

-385 788

3359 882

2012-12-31

11 424
2250

13 674

2012-12-31

14 823
37933
36 847

89 603
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2011-12-31
2942 811
150 113

0
3092924

-205 327
-78 664

-283 991

2 808 933

N
—_
—_

16 780
419

17199

2011-12-31

11 373
55380

66 753

2011-12-31

16 780
35562
57 085

109 427
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Not 11 Eget kapital
Insats- Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
kapital avgifter underhéll resultat resultat
Ingéende balans 43560 067 4899616 0 -1121350 220 100
Reservering till yttre fond 220100 -220 100
lanspréktagande av yttre fond 0 0
Balansering av foregdende 4rs resultat 220100 -220 100
Arets resultat 135 863
Belopp vid arets utgéng 43 560 067 4899 616 220100  -1121 350 135 863
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réntan &r Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid érets utgang
Swedbank Hypotek 2,86 rorligt 4 000 000
Swedbank Hypotek 3,048 rorligt 4500 000
Summa: 8 500 000
Avgar kortfristig del
Summa skulder till kreditinstitut 8 500 000
Innevarande ar dr andelen langfristig skuld som forfaller senare &n 5 ar 8 500 000
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder
2012-12-31 2011-12-31
Skulder till MBF 100 100
Summa ovriga Kortfristiga skulder 100 100
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2012-12-31 2011-12-31
Forskottsbetalda arsavgifter och hyror 112 400 160 456
Upplupna driftskostnader 91942 57 841
Upplupna styrelsearvoden 60 000 30 000
Upplupna revisionsarvoden 8 500 7700
Upplupna sociala avgifter 18 852 9426
Ovriga interimsskulder 52 556 41 284
Summa 344 250 306 707
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Not 15 Stillda sikerheter

2012-12-31

Fastighetsinteckningar som sdkerheter for egna skulder till

kreditinstitut.
Uttagna pantbrev i fastighet
Varav i eget forvar

Stockholm - -

Ljuba Sandberg

Magnus Forslund

Jessica Sjoberg
Var revisionsberéattelse har lamnats

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

AnnChristin Eriksson
Godkand revisor

20 000 000
0

Mats Alders

Leif Kurén

Magnus Fogelstrom
Internrevisor
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2011-12-31

20 000 000
0



