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ARSSTAMMA

Hirmed kallas till ordinarie stimma med
bostadsrittsforeningen Karlsvik 33

Tid: Mandagen den 26 maj 2014, kI 18:30
Lokal: Kungsholmens Gymnasium, klassrum 5506

Dagordning:
1. Motets dppnande.

Val av ordférande och sekreterare pa stdmman.

3. Upprattande av forteckning 6ver nérvarande mediemmar, ombud och bitraden
-(rostlangd).
4, Val av tva personer att jamte ordférande justera protokollet.
5. Fraga om kallelse till stamman behorigen skett.
6. Féredragning av styrelsens érsredovisnihg.
7. Foredragning av revisionsberéattelsen.
8. Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning.
9. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.
10. Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller tdckande av férlust enligt
faststalld balansrakning
11. Beslut om arvoden fér kommande period.
12. Val av styrelseledamoéter och suppleanter enligt stadgarna.
13. Val av revisor och suppleant.
14. Ev.val av valberedning.
15. Ovriga, i stadgeenlig ordning, anmalda &renden.
Proposition fran styrelsen angaende fosterrenovering.
16. Motets avslutande.

Med vilkomsthélsning
Styrelsen
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Arsredovisning for rikenskapsaret 2013

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall ‘ Sida
- fo’rvaltningsberéittelse 2
- resultatrdkning 5
- balansrikning 6
- noter 8

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser féregéende
ar.
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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrdnsning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma 2013-05-28 och darpa p&f6ljande styrelsekonstituering, haft

féljande sammansittning:

Vald till stdimman

Ljuba Sandberg Ledamot 2014
Magnus Forslund Ledamot 2015
Jessica Sjdberg Ledamot 2014
Leif Kurén Ledamot 2015
Mats Alders Ledamot 2014
Ulrica Ringby Smith Suppleant 2014

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers. Till
internrevisor valdes Magnus Fogelstrom.

Firmatecknare
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tvé ledaméter i forening.

Valberedning
Till valberedning fram till nasta ordinarie stimma valdes Lisbeth Halth och Marie Soderberg.

Arvode
Foreningsstdmman reserverade 60 000 kr i arvode till styrelsen.

Forvaltning

Foreningen &r medlem i MBF (Mélardalens Bostadsrattsforvaltning ek for) Vasteras.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning.
Féreningen har avtal med Maries Puts och Stid avseende stddning, Hissen AB om hisserivce samt Comhem

om kabel-tv och bredband. //\ '
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Fastigheten

Foreningen forvérvade per 2002-10-01 fastigheten Karlsvik 33, Stockholm, av Drott Bostad AB. Fastigheten &r
bebyggd med ett flerbostadshus med 40 ldgenheter och 4 lokaler i 6 vaningsplan med kéllare och vind.
Lagenheterna fordelas enligt foljande:

3st 1 rum och kokvrd
2 st 1 rum och kok
10 st 2 rum och kokvra
11 st 2 rumochkék
8 st 3 rum och kdk
6 st 4 rum och kok

Nybyggnadsar 1929, vardeér 1946.
36 lagenheter 4r upplétna med bostadsrétt. 4 lagenheter och 4 lokaler/lagerutrymmen uthyres.
Total boyta 2 760 m?, lokalyta 198 m?.

Under rakenskapsaret har 2 st bostadsrétter Gverlatits.

Foreningens fastighet r forsakrad till fullvarde i Stockholms Stads Brandforsékringskontor. I férsékringen
ingar sanering av bostadsohyra och styrelseansvar.

Flerarsjéimforelse
2013 2012 2011
Arsavgift per kvm bostadsritt kr 482 482 482
Léaneskuld per totala kvm kr 2 874 2874 3206
Uppvérmningskostnad per totala kvm kr 151 151 140
Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
. Féreningen har under aret bytt stddbolag. I samband dédrmed gjordes en storstddning av trapphusen av
det nya stidbolaget.
o Processen med den uppsagda hyresgisten har pagatt under hela aret.
o Under &ret har foreningen haft tva 2 staddagar.
. Auvgifterna for bostadsrittsldgenheterna var oférandrade under 2013.
. Hyrorna har héjts f6r hyresldgenheterna.
° Ansvarstvisten om vattenskada frén 2010 avgjord. Féreningen far ingen erséttning.
. De felkonstruerade takkuporna, som fororsakade vattenlackage, &r numera atgérdade.
. Radiatorventiler utbytta p& samtliga radiatorer i huset.
. Buena Vida har haft klagomal pa diverse saker i sin lokal. De flesta atgédrdade under aret.
. Avtal slutet med Fastighetsdgarna rérande fastighetsskotsel, framst el, virme samt varmvatten.
® Besiktning av Kungsbalkongerna har utforts. Balkongerna &r ¢j i behov av renovering.
. Utbyte av tva radiatorer i ldgenheter pga rostskador.
. Besiktning av vissa fonster samt balkongddrrar for att bedoma renoveringsbehov. Ménga fonsterbagar
samt balkongddrrar i daligt skick.
o Vattenskada i afférslokal samt kallarkontor p& grund av sonderrostad radiator.
o Zeta handelstrddgard anlitad for att 1damna forslag pa "uppfréschning’ av gdrden. Beroende pa
styrelsens arbetsbelastning samt kostnaderna ar dock foreslaget ’lagt pé is’
\
0
I
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Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgang
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o I samband med budgetarbetet beslutade styrelsen om oférandrade avgifter infér 2014.

. Uppségningen av hyresgésten inskickad till Hyresndmnden for prévning. Beslut under véren.

. Hyrorna h&jda for de kommersiella lokalerna.

) Maélning av del av yttertaket senarelagd till vdren-sommaren 2014, pga fOrra arets reparation av
takkuporna.

. OVK-besiktning av husets ldgenheter uppskjuten pga svérigheter att hitta entreprendrer. Planeras
genomfGras under 2014.

o Vattenldckan i affdrslokalen &tgérdad. :

. Arbetet med att ta fram férutsittningar for renovering av fonster samt balkongdorrar under aret
fortsétter. A

o Utredning om eventuell 16nsamhet att byta maskiner i tvittstugan inledd. Klar under varen.

) En afférslokal ligger efter med hyran, hént flera ganger. Styrelen 6vervager och underséker

mojligheten att sdga upp hyreskontraktet.
Forslag till resultatdisposition

Till stimmas forfogande stér f6ljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslér foljande disposition:
Overfors till fond for yttre underhall
I ny rékning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat &ven tecknas:

Resultat enligt resultatrakning
Dispositioner
Arets resultat efter dispositioner

Medel for yttre underhall efter disposition

-891 600
380 366

511234

92 550
-603 784

511234

380 366
-92 550
287 816

218 764
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Resultatrikning

Foreningens intikter
Nettoomséttning

Summa intikter

Foreningens kostnader

Drift

Arvoden, personalkostnader
Periodiskt underhéll

Fastighetsskatt, fastighetsavgift
Avskrivningar byggnad
Avskrivningar fastighetsforbattringar

Summa kostnader

Réorelseresultat
Finansiella poster
Finansiella intikter
Finansiella kostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

ARETS VINST

Not

wn A~ W

N

2013

2 037 477

2037477

-1 045712
-73 761

0

-81 460
-138 208
-103 860

-1 443 001

594 476

26 296
-240 406
-214 110

380 366

380 366
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2012

2 004 269
2 004 269
-1 015356
-76 942
-186 436
-83 500
-134 182
-101 797

-1 598213

406 056

14 874
-285 067
-270 193

135 863

135 863
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Balansréikning

TILLGANGAR
Anliggningstiligangar
Materiella anliggningstillgidngar
Byggnader och mark
Fastighetsforbattringar

Summa materiella anlidggningstillgingar

Finansiella anléiggningstillgangar
Andelar i MBF

Summa finansiella anléiggningstillingar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

MBF klientmedel i Handelsbanken
Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbet kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

@)

2013-12-31

51637 766
3256 022

54 893 788

3700

3700

54 897 488

1973 774
32 819
11 492
77 884

2 095 969

764

2 096 733

56 994 221
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2012-12-31

51775974
3359 882

55135856

3700

3700

55139 556

1365 087
5408 -

13 674
89 603

1473772

764

1474 536

56 614 092
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhéll

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets vinst

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Rénteskulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbet intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

11

12

13
14

15

2013-12-31

43 560 067
4899 616
126 214

48 585 897
-891 600
380 366

-511 234
48 074 663

8 500 000

8 500 000

23 605
94 783
3525
100

297 545

419 558

56 994 221

20 000 000

Inga

7(12)

2012-12-31

43 560 067
4899 616
220 100
48 679 783
-1 121 350
135 863

-985 487
47 694 296

8 500 000

8 500 000

26 379
42 545
6522
100

344 250

419 796

56614 092

20 000 000

Inga

X
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rdd. Om inte annat framgér
ar de tillimpade principerna oférandrade i jamforelse med foregéende &r. Ovriga tillgéngar och skulder har upptagits till
anskaffningsvirden dér inget annat anges. Periodisering av intdkter och kostnader har skett enligt god redovisningssed.
Vid redovisningen tillimpas BFNAR 2003:4 Uttalande om redovisning av medel reserverade for framtida
fastighetsunderh&ll i bostadsrattsforeningar. Enligt BFNAR 2003:4 redovisas foreningens fond f6r yttre underhéll som
bundet eget kapital.

Avsiittning till fond f6r yttre underhéll gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag frén fonden gérs genom
Sverforing till balanserat resultat, for att ticka érets periodiska underhallskostnader efter beslut pa féreningsstdmma.
Materiella anldggningstillgngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Forbattringskostnader av
tillgAngarnas prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade virde. Byggnader, fastighetsforbéttringar
och inventarier skrivs av systematiskt ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Byggnaden skrivs av enligt 75-arig annuitetsplan. Fastighetsforbattringarna - lokal- och fasadrenovering samt
sikerhetsdorrarna och vinden - skrivs av enligt 20-rig respektive 30-ariga annuitetsplaner. Trapphusrenoveringen skrivs
av enligt rak plan pa 30 &r.

Not 2 Nettoomsétining

2013 2012
Arsavgifter bostader 1223016 1223016
Hyror lokaler 336225 315158
Hyror bostédder 234 573 226 725
Ovriga hyresintékter 119 071 116 910
Kabel-TV avgifter 58 500 58 500
Ovriga intékter 66 092 63 960
Brutto 2037477 2 004 269
Summa nettoomsittning 2 037 477 2 004 269
Not 3 Driftskostnader

2013 2012
Fastighetsskotsel 106 279 104 027
Reparationer, 16pande underhall 96 545 79 503
Elavgifter 35794 36 844
Uppvérmning 447 772 447 521
Vatten och avlopp 43 585 43 542
Renhéllning 21812 25 647
Forsdkringar 51537 48 206
Kabel-TV 118 366 114229
Ovriga fastighetskostnader 2035 1915
Ovriga driftskostnader _ 1594 2 950
Ekonomisk och administrativ forvaltning 55760 53920
Ovriga férvaltningskostnader 55 834 48 554
Revisionsarvode 8 800 8 500
Summa driftskostnader 1045713 1015356

| (£
X
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Not 4 Arvoden, personalkostnader
2013 2012

Arvode styrelse 60 000 60 000
Sociala kostnader 13 761 16 942
Summa arvoden, personalkostnader 73761 76 942
Not 5 Periodiskt underhall

2013-12-31 2012-12-31
Byte virmepump 0 23250
Del av trapphusrenovering 0 163 186
Summa Periodiskt underhall 0 186 436
Not 6 Byggnader och mark

2013-12-31 2012-12-31
Byggnader :
Ingiende ackumulerade anskaffningsvirden 30 849 883 30 849 883
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 30 849 883 30 849 883
Ingéende ackumulerade avskrivningar -1 073 909 -939 727
Arets avskrivningar -138 208 -134 182
Utgéende ackumulerade avskrivningar -1212117 -1 073 909
Utgéende planenligt virde 29 637 766 29 775 974
Mark
Ingdende anskaffningsvirde 22 000 000 22 000 000
Utgéende planenligt virde 22 000 000 22 000 000
Utgaende planenligt viirde byggnader och mark 51 637 766 51775974
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 26 631 000 22 053 000
Taxeringsvirde mark 31 475 000 30237 000

58 106 000 52 290 000
Taxeringsvérde &r uppdelat enligt f6ljande:
Bostédder 54 800 000 49 400 000
Lokaler 3306000 2 890 000

58 106 000 52 290 000

L
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Not 7 Fastighetsforbittringar

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Avrets anskaffningar (trapphusrenovering)

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt viirde fastighetsforbiittringar

Not 8 Finansiella intikter

Rénteintékt gemensamhetsplacering-MBF
Ovriga rinteintdkter

Summa finansiella intiéikter

Not9 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekontot
Ovriga fordringar

Summa dvriga kortfristiga fordringar

Not 10 Foérutbet kostnader och upplupna intéikter

Upplupna réanteintdkter
Forutbetalda driftskostnader
Ovriga interimsfordringar

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2013-12-31

3745 670
0

3745 670

-385 788

-103 860

-489 648

3256022

2013-12-31

11 492
0

11 492

2013-12-31

0
40 813
37070

77 883
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2012-12-31

3092 924
652 746

3745 670

-283 991
-101 797

-385 788

3 359 882

2012-12-31

11 424
2250

13 674

2012-12-31

14 823
37933
36 847

89 603

w5 /b
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Not 11 Eget kapital
Insats- Upplatelse- Fond for yttre  Balanserat Arets
kapital avgifter - underh3ll resultat resultat
Ingdende balans 43 560067 4899616 220100 -1121350 135 863
Reservering till yttre fond 92 550 -92 550
Tanspréktagande av yttre fond -186 436 186 436
Balansering av foregéende ars resultat 135 863 -135 863
Arets resultat 380 366
Belopp vid &rets utging’ 43 560067 4899616 126 214 -891 601 380 366
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réntan &r Lénebelopp
Léangivare Rénta % bunden t.o.m. vid &rets utgéng
Swedbank Hypotek 2,765 rorligt 4 000 000
Swedbank Hypotek 2,754 rorligt 4500 000
Summa: 8 500 000
Avgar kortfristig del
Summa skulder till kreditinstitut 8 500 000
Innevarande &r &r andelen 1angfristig skuld som forfaller senare én 5 &r 8 500 000
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder
2013-12-31 | 2012-12-31
Skulder till MBF 100 100
Summa vriga kortfristiga skulder 100 100
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2013-12-31 2012-12-31
Forskottsbetalda &rsavgifter och hyror 139 722 112 400
Upplupna driftskostnader 68 484 91 942
Upplupna styrelsearvoden 60 000 60 000
Upplupna revisionsarvoden 8 800 8 500
Upplupna sociala avgifter 18 852 18 852
Ovriga interimsskulder 1 687 52 556
Summa 297 545 344250

K e
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Not 15 Stillda séikerheter

2013-12-31 2012-12-31
Fastighetsinteckningar som sdkerheter for egna skulder till
kreditinstitut.
Uttagna pantbrev i fastighet 20 000 000 20 000 000
Varav i eget forvar 0 . 0

Stockholm 29 -_bl_- /_"{

Ljtba Sandberg

Magnus Forslund

o

Jessica Sjober:

Vir revisionsberéttelse har ldmnats 2! l/ - DT— )_Z.

l@éeCobpers AB %
\ s’ggelstrém N

Magnu
Internrevisor

Auktoriserad revisor



Revisionsberiittelse

Till foreningsstiimman i Bostadsrittsforeningen Karlsvik 33, org. nr 769604-1685

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Karlsvik 33 for ar 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en
arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
Arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedémer ar nodvindig for att uppritta en
Arsredovisning som inte innehéller véisentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa
grundval av vr revision. Granskningen har utférts enligt god
revisionssed. For den auktoriserade revisorn innebir detta
att hon utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kriver att den auktoriserade revisorn f6ljer yrkesetiska krav
samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig
sikerhet att drsredovisningen inte innehéller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
Arsredovisningen. Revisorn véljer vilka dtgérder som ska
utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for
visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att
utforma granskningsitgarder som ir dndamaélsenliga med
hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En
revision innefattar ocks en utvérdering av
andamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande
presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
viasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2013 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar férenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att féreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Karlsvik 33 for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust, och
det 4r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar #r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust
och om férvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust har
vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen
och féreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utéver vir revision av arsredovisningen granskat visentliga
beslut, &tgirder och forhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot
foreningen. Vi har dven granskat om négon styrelseledamot
pA annat s#tt har handlat i strid med arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. .

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat r tillrickliga och
indamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberéitelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Vésteré;den’ 12 me; 2014
Ohrlings Prlce\yat rh?:@Coopers AB

AnnChristin Eriksson
Auktoriserad revisor

Magnus Fogelstrom
Fran foreningen



