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Arsredovisning for rikenskapsaret 2014

Styrelsen avger toljande drsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 5
- balansrikning 6
- tilliggsupplysningar 8

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmcint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anviindas som komplement till bostadsligenhet
eller lokal. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie freningsstimma 2014-05-26 och déirpa pafdljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammansittning:

Vald till stamman

Leif Kurén Ordforande 2015
Magnus Forslund Ledamot 2015
Eva-Karin Alders Ledamot 2016
Ljuba Sandberg Ledamot 2016
Jessica Sjoberg Ledamot 2016
Daniel Isberg Suppleant 2015
Ulrica Rigby Smith Suppleant 2015

Styrelsen har under éret hallit 9 protokollfSrda sammantriiden, samt ett konstituerande efter stimman.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers. Till
internrevisor valdes Magnus Fogelstrom.

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.
Till valberedning fram till ndsta ordinarie stimma valdes Lisbeth Halth och Bjorn Gullberg.
Foreningsstimman reserverade 70 000 kr i arvode till styrelsen.

Féreningen férvérvade per 2002-10-01 fastigheten Karlsvik 33, Stockholm kommun, av Drott Bostad AB.
Fastigheten dr bebyggd med ett flerbostadshus med 40 ligenheter och 4 lokaler i 6 vaningsplan med killare
och vind. Ligenheterna fordelas enligt féljande:

3 st I rum och kokvra
2 st 1 rum och kok
10 st 2 rum och kokvra
11 st 2 rum och kok
8 st 3 rum och kék
6 st 4 rum och kok

Nybyggnadsar 1929, virdear 1946,
36 lagenheter 4r upplatna med bostadsritt. 4 ligenheter och 4 lokaler/ lagerutrymmen uthyres.
Total boyta 2 760 m?, lokalyta 198 m?.

Under rikenskapsaret har tva bostadsritter dverlatits.

Foreningens fastighet dr fOrsékrad till fullvérde i Stockholms Stads Brandfrsikringskontor. I forsdkringen
ingar sanering av bostadsohyra och styrelseansvar.

Foreningen ér medlem i MBF (Milardalens Bostadsrittsforvaltning ek for) Visteras.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ frvaltning.
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Foreningen har avtal med Maries Puts och Stid avseende stidning, Hissen AB om hisserivce samt Comhem
om kabel-tv och bredband.

Visentliga hdndelser under och efter réikenskapsaret

Under aret har foljande skett:

- Foreningen har fatt rétt i Hyresnamnd samt Hovriitt angaende uppsigning av hyreskontraktet avseende en
hyresldgenhet. Lagenheten tomd vid arsskiftet.

- Under éret har foreningen haft tva 2 stiddagar.

- Avgifterna for bostadsrattsligenheterna var oforandrade under 2014.

- Hyrorna héjda for hyresligenheterna.

- Beslut att mala riickena pa Kungsbalkongerna samt vidringsbalkongerna. Malningen ska utf6ras under varen
- 15.

- Beslut att renovera husets fonsterbagar, med bérjan fonster mot garden och balkonger mot gatan. Inleds varen
- 15

- I samband med budgetarbetet beslutade styrelsen om oférindrade avgifter infor 2015,

- Fastigheten har numera en godkind OVK (Obligatorisk VentilationsKontroll)

- Nya trivselregler framtagna och infdrda under aret

- Entremattorna i trapphusen tviittade

- Yttertaket malat

- Lokalhyresgésten FORM2 har sagt upp hyreskontraktet

- Skéinkt kvarldmnade, bortglémda, cyklar till vilgérande dndamal

Efter rikenskapsérets utgang har foljande skett:

- Den f. d. hyresldgenheten har renoverats och kommer att siljas som bostadsritt under april.
- Fonsterrenoveringarna pabédrjas under mars - april

- Ny hyresgist efter FORM?2

- Renovering av en hyresldgenhet sker under april

- Hyrorna for hyresldgenheterna hojs 1,5%

- Storstddning av trappuppgangarna skall ske efter varens stiddag

Med anledning av de nya K2-reglerna har de progressiva avskrivningsplanerna riknats om till raka planer.
Utgdngspunkten har varit restvirdet som fordelats linjirt pa resterande ar enligt tidigare avskrivningsplan/-er.
Denna foréindring har medfért 6kade avskrivningskostnader pa ca 328 400 kr jamfort med tidigare plan/-er.
Styrelsen ser med tveksamhet pa nyttan av s& héga avskrivningar i kombination med avsittningar till
underhallsfonden.

MBEF har tagit fram en modell fér att sikerstilla en sund ekonomi i en bostadsrittsférening, modellen
analyserar en f6renings ekonomi utifrén ett uthalligt kassaflode. [ modellen ingdr dven att hinsyn tas till ett
langsiktigt underhallsbehov. Analysen visar att var forening har ett positivt uthélligt kassatléde. Styrelsen har
anammat detta synsdtt i budgetarbetet och kommer framéver att styra foreningens ekonomi efter denna modell
och inte efter det redovisade resultatet.

Flerarsoversikt

2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning kr 2007760 2037477 2004269 1983191
Resultat efter finansiella poster kr -381 888 380 366 135 863 220 100
Soliditet % 84 84 84 84
Likviditet % 527 500 351 398
Arsavgift per kvm bostadsritt kr 482 482 482 482
Laneskuld per totala kvm kr 2 874 2874 2874 3055
Uppvirmningskostnad per totala kvm kr 132 151 151 133

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.




Brf Karlsvik 33
769604-1683

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foresldr foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
lansprakstagande av fond for yttre underhall
[ ny rakning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan 4rets resultat dven tecknas:

Resultat enligt resultatrdkning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behillning fond for yttre underhéll efter disposition

-603 734
381 888

-985 672

92 550
-304 653
-773 569

-985 672

-381 888
212103

-169 785

6661

4(12)
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsittning

Summa rirelseintikter, lagerforindringar m.m.

Roérelsekostnader
Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader
Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
Summa riérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Finansiella intdkter

Finansiella kostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
lansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter férindring av fond for yttre
underhall

Not 2014-01-01
-2014-12-31

2

2007 760

2007 760

-1044 232
-304 653
-208 434

-88 175
-576 607

N B Lo

2

222101

-214 341

7 33365
-200 912

-167 547
-381 888

-381 888

-381 888
304 653
-92 550

-169 785
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2013-01-01
-2013-12-31

2037477

2037477

-1 005 185
0

-121 988
=73 761
-242 068

-1 443 002

594 475

26 296
-240 405

-214 109

380 366

380 366

380 366
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Balansrikning Not
1
Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Fastighetsforbittringar 9

[ee]

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i MBF

Summa finansiella anldggningstillgangar

55
Summa anliggningstillgangar

Omsz__lttnmgstlllgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar 10

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstilleangar

Summa tillgangar

2014-12-31

51195411
3121770

54317 181

3700

3700

54 320 881

56 631 183

6(12)

2013-12-31

766

51637
3256022

54 893 788

3700
3700

54 8§97 488

32 819
11492
77 884
1973774
2095 969

2096 733

56 994 221
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sidkerheter och ansvarsforbindelser

Stillda siikerheter

Panter och ddrmed jamforliga siikerheter som har stdllts for

egna skulder och avscittningar
Fastighetsinteckning

Summa stillda sikerheter

Not

11

2014-12-31

48 459 683
218 764

48 678 447

-603 784
-381 888

-985 672

47 692 775

8500 000

§ 500 000

17 609
50078
1374
50

369 297

438 408

56631 183

20 000 000

20 000 000

7(12)

2013-12-31

48 459 683
126 214

48 585 §97

-891 600
380 366

-511 234

48 074 663

8 500 000

8 500 000

23 605
94 783
3525
100

297 545

419 558

56994221

20 000 000

20 000 000
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Tilldggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BENAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar.

Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebira en bristande jamfrbarhet mellan rikenskapsaret och det nidrmast
foregaende rikenskapséret.

Vid redovisningen tillimpas BENAR 2003:4 Uttalande om redovisning av medel reserverade for framtida
fastighetsunderhall i bostadsriittsforeningar. Enligt BENAR 20034 redovisas foreningens fond for yttre
underhall som bundet eget kapital.

Avsiittning till fond f&r yttre underhdll gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden
gors genom Gverforing till balanserat resultat, for att ticka arets periodiska underhdllskostnader efter beslut pa
foreningsstimma.

Avskrivaingar

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar.
Forbittringskostnader av tillgdngarnas prestanda, utéver ursprunglig niva, 6kar tillgdngarnas redovisade virde.
Byggnader, fastighetstérbattringar och inventarier skrivs av systematiskt ver tillgdngens bedémda
nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:

Bygegnad 75 ar fr.o.m. 2006
Vind 30 ar
Lokalrenovering 20 ar
Fasad- och balkongrenovering 30 ar
SdkerhetsdGrrar 30 ar
Trapphusrenovering 30 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.
Likviditet berdknas som omsittningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

2014-01-01 2013-01-01

-2014-12-31 -2013-12-31
Arsavgifter bostider 1223 004 1223016
Hyror lokaler 345594 336225
Hyror bostider 238 532 234 573
Kabel-TV avgifter 58 500 58 500
Ovriga hyrestilligg 120 076 119071
Ovriga intdkter 107 369 66 092
Brutto 2093 075 2037 477
Hyresforluster vakanser bostider -66 492 0
Hyresforluster vakanser lokaler -18 823 0
Summa nettoomsiittning 2007 760 2037477

L
z
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, l6pande underhall
Elavgifter

Uppvirmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsdkringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Periodiskt underhall

Montering flikt i lokal
Malning tak

Injustering radiatorsystem
OVK

Summa periodiskt underhall

Not 5 Ovriga externa kostnader

Farbrukningsinventarier
Kontorsmaterial

Kommunikation

Porto

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Medlems- och féreningsavgifter

Summa Gvriga externa kostnader

2014-01-01

-2014-12-31

109 067
181 369
31562
389 801
44 197
28 067
54530
122 804

1 095
81 740

1044232

2014-01-01

-2014-12-31

10 865
82 000
150 675
61113

304 65

(OS]

2014-01-01

-2014-12-31

1. 733

1 094

1 108

0

9 100
11 445
57356
14 698
106 350
3550

208 434

9(12)

2013-01-01
-2013-12-3]

106 279
96 545
35794

447 772
43 585
21 812
31 537

118 366

2035
31460

1 005 185

2013-01-01

-2013-12-31

e | e s

29 001
5608

121 988
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Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 7 Finansiella intikter

l%éinteintﬁk‘[ klientmedel 1 SHB
Ovriga rinteintikter

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansriikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgédende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende planenligt virde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende planenligt virde

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark

2014-01-01

-2014-12-31

70 000
1§ 175

88175

2014-01-01
-2014-12-31

33 280
8

h

3336

h

2014-12-31

30 849 883

30 849 883

-1212 117
-442 355

-1 654 472

29195 411

22 000 000
22 000 000

51195411

10(12)

2013-12-31

30 849 883

30 849 883

-1 073 909
-138 208

-1212 117

29 637 766

22 000 000
22 000 000

51 637 766
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Taxeringsviirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvirde dr uppdelat enligt toljande:
Bostider
Lokaler

Not 9 Fastighetsforbiittringar

2014-12-31

26 631 000
31475000

38 106 000

54 800 000
3306 000

58 106 000

26 631 000
31475000

58 106 000

54 800 000
3306 000

58 106 000

2013-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden 3745670 3745670
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 3745670 3745670
Ingdende ackumulerade avskrivningar -489 648 -385 788
Arets avskrivningar -134 252 -103 860
Utgaende ackumulerade avskrivningar -623 900 -489 648
Utgaende planenligt viirde fastighetsforbiittringar 3121770 3256022
Not 10 Ovriga fordringar
2014-12-31 2013-12-31
Skattekontot 11577 11 492
Ovriga fordringar 37 539 0
Summa dvriga kortfristiga fordringar 49116 11 492
Not 11 Eget kapital
Upplitelse- Fond f6r yttre  Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat resultat
Ingdende balans 43560067 4899616 126 214 -891 600 380 366
Reservering till yttre fond 92 550 -92 550
[anspraktagande av yttre fond 0 0
Balansering av foregdende ars resultat 380 366 -380 366
Arets resultat -381 888
Belopp vid arets utgéng 43560 067 4899616 218 764 -603 784 -381 888
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Not 12 Skulder till kreditinstitut
Langivare
Swedbank hypotek
Swedbank hypotek
Summa:

Avgar kortfristig del
Summa skulder till kreditinstitut

Innevarande dr dr andelen langfristic skuld som forfaller senare in 5 ar

Not 13 Ovriga skulder

Skulder till MBF

Summa 6vriga kortfristiga skulder
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Karlsvik 33, org. nr 769604-1685

Rapport om drsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Karlsvik 33 for 4r 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
&rsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen bedémer dr nodvindig for att uppriitta en
drsredovisning som inte innehéller viisentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar r att uttala oss om Arsredovisningen pa
grundval av vér revision. Granskningen har utforts enligt god
revisionssed. For den auktoriserade revisorn innebir detta
att hon utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kriver att den auktoriserade revisorn foljer yrkesetiska krav
samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig
siikerhet att rsredovisningen inte innehAller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgirder inhimta
revisionsbevis om belopp och annan information i
drsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for
viisentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pi fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprittar
drsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgdrder som dr indamalsenliga med
hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gira ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En
revision innefattar ocksa en utviirdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvdrdering av den évergripande
presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ar tillriickliga
och dndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har rsredovisningen upprittats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
finansiella stillning per den 31 december 2014 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr férenlig med &rsredovisningens
ovriga delar.,

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrikningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver vir revision av arsredovisningen har vi dven utfrt en
revision av forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsféreningen Karlsvik 33 for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriiffande féreningens vinst eller forlust, och
det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

VAart ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust
och om férvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen
och foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utGver var revision av drsredovisningen granskat vasentliga
beslut, itgiirder och forhallanden i téreningen fir att kunna
bedéma om nigon styrelseledamot #r ersiittningsskyldig mot
foreningen. Vi har aven granskat om nigon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat i strid med drsredovisningslagen
eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhimtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Vasterds den 6 maj 2015

Ohrlingg PricewaterhouseCoopers AB
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AnnChristin Eriksson

“ Auktoriserad revisor

Magnus ’Fogelstrém
Foreningsvald revisor



