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Org nr 769604-1685

Arsredovisning for rikenskapsaret 2020

Styrelsen avger foljande drsredovisning.

Innehall

forvaltningsberittelse
resultatrakning
balansridkning
tilldggsupplysningar

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor.
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Forvaltningsberiittelse
Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen har till dandamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjandertt och utan tidsbegransning. Upplatelse fir 4ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadslidgenhet
eller lokal. Féreningen r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med 4dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie freningsstimma 2020-05-12 och darpa pafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammansittning:

Vald till stimman

Niclas Johansson Ordférande 2021
Alexander Hopkins Ledamot 2022
Ljuba Sandberg Ledamot 2022
Jonas Qwist Ledamot 2021
Eva-Karin Alder Suppleant 2021

Styrelsen har under éret hallit 11 protokollforda sammantraden, inklusive ett konstituerande efter stimman.

Andra beslutet av tva om att anta nya stadgar, togs pa ordinarie stimma, vilket resulterade 1 att foreningen
registrerat nya stadgar under &ret.
Féreningens nu géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2020-07-31.

Till revisor for tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB.
Till internrevisor valdes Magnus F ogelstrém.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.
Till valberedning fram till ndsta ordinarie stimma valdes Daniel Isberg, Claes Beckman och Julia Matwinska.
Foreningsstimman reserverade 70 000 kr i arvode till styrelsen samt 2 500 kr i arvode till internrevisorn.

Foreningen f6rvirvade per 2002-10-01 fastigheten Karlsvik 33, Stockholm kommun, av Drott Bostad AB.
Fastigheten dr bebyggd med ett flerbostadshus med 40 lagenheter och 4 lokaler i 6 vaningsplan med killare
och vind. Légenheterna fordelas enligt f6ljande:

3 st I rum och kokvra
2 st 1 rum och kék
10 st 2 rum och kokvra
10 st 2 rum och kdk
9 st 3 rum och kék
6 st 4 rum och kdk

Nybyggnadsar 1929, virdear 1946.
37 ldgenheter &r upplatna med bostadsritt. 3 lagenheter och 4 lokaler/lagerutrymmen uthyres.
Total boyta 2 760 m?, lokalyta 188 m?.

Under rikenskapséaret har sex bostadsritter overlatits.



Brf Karlsvik 33 3(13)
769604-1685

Foreningens fastighet dr forsékrad till fullvérde i Stockholms Stads Brandférsikringskontor. forsdkringen
ingdr sanering av bostadsohyra och styrelseansvar.

Foreningen &r medlem i MBF (Milardalens Bostadsrittsforvaltning ek for) Visteras.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.
Féreningen har avtal med Maries Puts och Stidd avseende stiddning, Hissen AB om hisservice samt Comhem

om kabel-tv och bredband.

Visentliga hdndelser under réiikenskapsaret

Ventilationsarbete
Under 2020 har f&reningen avslutat ett ventilationsprojekt som har till syfte att skapa en forbattrad kvalitet pa
inomhusluften samt en god och balanserad ventilation i huset.

Of6rindrade avgifter och god ekonomistyrning
[ samband med budgetarbetet beslutade styrelsen om oférindrade avgifter infor ar 2021.

Amortering
Under éret har en amortering om 500 000 kr utforts.

Foreningens forvaltare har tagit fram en modell for att sikerhetsstilla en sund ekonomi i en
bostadsréttsférening, modellen analyserar en fSrenings ekonomi utifran ett uthalligt kassafldde. I modellen
ingdr dven att hénsyn tas till ett langsiktigt underhallsbehov. Analysen visar att var forening har ett positivt
uthélligt kassafldde. Styrelsen har anammat detta synsitt i budgetarbetet och kommer framdver fortsitta styra
foreningens ekonomi efter denna modell och inte efter det redovisade resultatet.

For ytterligare information kring héndelser efter sikenskapsaret hinvisas till not 2.

Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning kr 2040162 1963781 1948185 1981968
Resultat efter finansiella poster kr 26 805 109 214 124 543 147 349
Soliditet % 92 90 90 91
Likviditet % 412 240 316 584
Arsavgift per kvm bostadsritt kr 483 483 483 483
Léneskuld per totala kvm kr 1357 1521 1521 1521
Uppvarmningskostnad per totala kvm kr 141 141 137 132
Hyresintikter lokaler per kvm kr 2 889 2381 2331 2 484
For nyckeltalsdefinitioner se not 1. '
Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingaende balans 44708 181 8402228 733483  -3189 766 109 214
Reservering till yttre fond 300 000 -300 000
lanspraktagande av yttre fond 0 0
Balansering av foregaende ars resultat 109 214 -109 214
Arets resultat 26 805
Belopp vid arets utgang 44708 181 8402228 1033483 -3380552 26 805

A
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Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar fljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
lanspréakstagande av fond for yttre underhall
I ny rdkning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan &rets resultat dven tecknas:

Resultat enligt resultatrikning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behéllning fond for yttre underhéll efter disposition

-3 380 552
26 805

-3353 747

300 000
0
-3653 747

-3353 747

26 805
-300 000

-273 195

1333483
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Resultatrikning Not
1,2

Rorelseintikter

Nettoomséttning 3

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4
Ovriga externa kostnader 5
Arvoden och personalkostnader 6

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 7
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Iansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall

2020-01-01
-2020-12-31

2040 162
2 040 162
-1 132817
-128 485
-89 225
-761 149
-2 111 676
-71 514

154 334
-56 015

98 319
26 805

26 805

26 805
0
-300 000

-273 195
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2019-01-01
-2019-12-31

1 963 781

1963 781

-1 005 217
-201 077
-98 565
-640 359

-1945218

18 563

142 579
-51 928

90 651
109 214

109 214

109214
0
-300 000

-190 786

H-
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Balansriikning Not 2020-12-31 2019-12-31

1,2
Tillgangar

Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 52 999 859 51391 347
Inventarier, verktyg och installationer 9 96 827 107 585
Pégdende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anldggningstillgéngar 10 0 1921 902
Summa materiella anlciiggningstillgangar 533 096 686 33420 834
Finansiella anldiggningstillgangar

Andelar i MBF 3700 3700
Summa finansiella anldggningstillgangar 3700 3700
Summa anliggningstillgdngar 53 100 386 53 424 534
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 54 631 59 400
Ovriga fordringar 11 22 30 182
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 90 086 91214
Klientmedel i SHB 2086 583 2 969 601
Summa kortfristiga fordringar 2231322 3150397
Kassa och bank

Kassa och Bank 12 764 764
Summa kassa och bank 764 764
Summa omsittningstillgingar 2232 086 3 151 161

Summa tillgangar 55332 472 56 575 695
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
LeverantOrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

13, 14

13,14

15

2020-12-31

44 708 181
8402 228
1 033 483

54 143 892

-3 380 552
26 805

-3 353747

50 790 145

4 000 000
55 559
14123
87 350

385295

4 542 327

55332 472
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2019-12-31

44 708 181
8402 228
733 483

53843 892

-3 189 766
109 214

-3 080 552

50 763 340

4500 000

4 500 000

0

80 948

13 066
45036
1173 305

1312 355

56 575 695
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p4 basis av
foreningens stadgar. Uttag fran fonden gérs genom overforing till balanserat resultat, for att ticka arets
periodiska underhéllskostnader efter beslut pa foreningsstimma.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
dérmed har fastighetens anskaffningsvirde fordelats pé vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden for
komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 &r. Nir en komponent i en anléggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Komponentindelningen har genomfdrts med utgéngspunkt i végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsféreningens sérskilda
forutséttningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart ver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 2,02 %.
Inventarier skrivs av linjért 6ver tillgdngens bedémda nyttj andeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet berdknas som omséttningstillgdngar i forhallande till kortfristiga skulder (1&n som forvéntas
forlangas ar inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Not 2 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

Inget av vdsentlighet finns att notera.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider

Hyror lokaler

Hyror bostdder

Ovriga hyresintikter (andrahandshyra lokal)
Kabel-TV avgifter

Ovriga hyrestilldgg

Ovriga intikter (stod)

Brutto

Hyresforluster vakanser lokaler (reducering)
Ovriga vakanser hyresforluster

Summa nettoomsiittning

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsakringar

Kabel-TV/Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

2020-01-01

-2020-12-31

1255200
396 942
183 402

60 000
58 500
91 068

4950

2050 062

-9.900
0

2 040 162

2020-01-01

-2020-12-31

157 140
140 631
43 626

416 046
57031

24 036

64 854

125 053
0

104 400

1132817
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2019-01-01
-2019-12-31

1255200
396 798
178 620

11 532
58 500
91536

0

1992 186

-28 370
-35

1963 781

2019-01-01

-2019-12-31

133515
53 938
42708
417 454
40 930
22.352
63 818
125024

3158
102 320

1005 217
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kommunikation

Porto

Indrivning

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Medlems- och féreningsavgifter
Ovriga externa kostnader

Summa §vriga externa kostnader

Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Arvode 6vrigt (féreningsvald revisor)
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 7 Finansiella intikter

Rinteintdkt klientmedel i SHB
Ovriga ranteintéikter
Utdelning MBF

Utdelning Brandkontoret

Summa finansiella intikter

2020-01-01

-2020-12-31

2450
11 853
115
1313
13 900
822
635 323
16 126
10 800
5784
0

128 486

2020-01-01

-2020-12-31

70 000
2500
16 725

89 225

2020-01-01

-2020-12-31

10 788

166
31450
111 930

154 334
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2019-01-01

-2019-12-31

4063
8731
0
2748
12 200
19297
65 350
25 681
56 825
5742
440

201077

2019-01-01
-2019-12-31

70 000
5000
23 565

98 565

2019-01-01

-2019-12-31

16 707

1367
25900
98 605

142 579

H-
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Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingadende ackumulerade anskaffningsvirden
Inkdp/Aktiveringar (ventilation och cykelrum)

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgéende planenligt virde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende planenligt viarde

Utgaende planenligt virde byggnader och mark

2020-12-31

34713 872
2358903

37072775

-5322525
-750 391

-6 072 916

30 999 859

22 000 000
22 000 000

52 999 859
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2019-12-31

34 660 053
53 819

34713 872

-4 692 924
-629 601

-5322 525

29 391 347

22 000 000
22 000 000

51391 347

Ink6p/Aktivering (ventilation och cykelrum); 2 188 207 kr avser ventilationsprojektet och resterande 170 696 kr

avser cykelrum.
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvarde ar uppdelat enligt f6ljande:
Bostider
Lokaler

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingadende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt viirde inventarier, verktyg och installationer

32 975 000
77 749 000

110 724 000

106 000 000
4724 000

110 724 000

2020-12-31

161 375

161 375

-53 790
-10 758

-64 548

96 827

32 975 000
77 749 000

110 724 000

106 000 000
4724 000

110 724 000

2019-12-31

161 375

161 375

-43 032
-10 758




Brf Karlsvik 33
769604-1683

Not 10 Pigiende nyankiggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvirden
- Ink6p (ventilationsprojekt)
- Omklassificeringar (ventilationsprojekt)

Utgéende anskaffningsvirden

Redovisat virde

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekontot
Ovriga fordringar - vidarefakturering
Ovriga fordringar - upplupen deposition

Summa 6vriga kortfristiga fordringar

Not 12 Kassa och Bank

Swedbank

Summa Kassa och Bank

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Léngivare

Swedbank Hypotek

Summa skulder till kreditinstitut

Avgér kortfristig del som avser forvintade amorteringar ndstkommande

rakenskapsar

Avgdr kortfristig del som avser ldn som i sin helhet forfaller til]

betalning ndstkommande rikenskapsér

Summa langfristiga skulder till kreditinstitut
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga lan skulle efter fem ar

kvarsta en skuld om

2020-12-31

1921 902
266 305
-2 188 207

o | o |

2020-12-31

18] )
]N J O O

2020-12-31

764

764

Léanebelopp
bunden t.o.m. vid arets utgang

4 000 000

4 000 000

-4 000 000

4 000 000
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2019-12-31
794 091
1127 811
0
1921902

1921902

2019-12-31

26
17730
12 426

30182

764

764
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Not 14 Stillda sidkerheter och eventualforpliktelser

Stillda sidkerheter

2020-12-31

Panter och ddrmed jamforliga scikerheter som har stdllts for egna

skulder och avsdittningar.
Fastighetsinteckningar
Summa stillda sikerheter
Eventualf6rpliktelser
Ovriga eventualforpliktelser

Inga eventualforpliktelser finns.

Not 15 Ovriga skulder

Ovriga kortfristiga skulder (Utldgg
Skulder till MBF
Deponerade medel

Summa ovriga kortfristiga skulder

Stockholm 202 -O%- 19

Niclas .}/ hansson

Ordférande m //
/ (@Z{ N C%f/
L7 W \W LQ—%&
Lj(l/ba Sandberg , ;
Ledamot

Vir revisionsberéttelse har limnats JOL| - O4- 4.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

@W% C Eﬂ?/v
elene Ellingsen

Auktoriserad revisor

20 000 000

20 000 000

2020-12-31

3700
0
83 650

87 350

=

Alexanier Hopkins

Ledam

T s Cloid

Jonas Qwist
Ledamot

Magnus Fogelstrom
Foreningsvald revisor

2019-12-31

20 000 000

20 000 000

2019-12-31

4450
1160
39426

45 036




