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Arsredovisnin g ftir rf, kenskapsire t 2020

Styrelsen avger foljande Arsredovisning.

Innehill

- fiirvaltningsberdttelse
- resultatrdkning
- balansriikning
- tilliiggsupplysningar

Om inte annat szirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Fii rvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmcint om verksanthercn

Niclas Johansson
Aiexander Hopkins
Ljuba Sandberg
Jonas Qwist

Eva-Karin Alder
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Foreningen har tiil :indarn6l att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplAta
bostadsldgenheter och lokaler under ny'ttjanderdtt och utan tidsbegrzinsning. Uppl6telse f6r iiven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anveindat ,o--kornplement till bostadsldgenhet
eller lokal. Fcireningen zir ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskatteiagen (1999: l22g).
Fastigheten innehas med iiganderiitt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma 2020-05-12 och darp6 pafoljande styrelsekonstituering, haftfolj ande sammansdttnins:

Ordforande
Ledamot
Ledamot
Ledarnot

Suppleant

Vald till stdmman
2021
2022
2022
2021

2021

Styrelsen har under 6ret hdllit 11 protokollforda sammantrdden, inklusive ett konstituerande efter stdmman.

Andra beslutet av tva om att anta nya stadgar, togs pi ordinarie stdmma, vilket resulterade i att foreningenregistrerat nya stadgar under 6ret.
Foreningens'u gdllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2020_07 _31.

Till revisor fcjr tiden intiil dess ndsta ordinarie stdmma hallits valdes Ohrlings pricewaterhousecoopers AB.Till internrevisor valdes Magnus Fogelstrcim.

Fdreningens firma tecknas, fcirutom av styrersen, av tva ledamoter i f-orening.

Till vaiberedning fram till nasta ordinarie stdmma valdes Daniel Isberg, claes Beckman och Julia Matwinska.

Foreningsstdmman reserverade 70 000 kr i arvode till styrelsen samt 2 500 kr i arvode till internrevisom.

Foreningen forvdrvade per 2002-10-01 fastigheten Karlsvik 33, Stockholm kommun, av Drort Bostad AB.Fastigheten iir bebyggd med ett flerbostadshus med 40 tag.nh"i". och 4 lokaler i 6 vaningsplan med kdilareoch vind. Ldgenheterna fiirdelas enligt foljande:

3 st 1 rum och kokvrA
2 st 1 rum och kok
10 st 2 rum och kokvrA
10 st 2 rum och kok
9 st 3 rum och kok
6 st 4 rum och kok

Nybyggnadslr 1929, viirdeAr i946.
37 liigenheter dr upplitna med bostadsrdtt. 3 ldgenheter och 4 lokaler/lagerutryrnmen uthyres.Total boyta 2 760 m2,lokalya 1gg m2.

Under rdkenskaps6ret har sex bostadsrzitter overlAtits.
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Fcireningens fastighet dr forsdkrad till fullviirde i Stockholms Stads Brandforsdkringskontor. I forsdkringen
ingir sanering av bostadsohyra och styrelseansvar.

Foreningen iir medlem i MBF (Miilardalens Bostadsriittsforvaltning ek fbr) Vdsteris.
Styrelsen har tecknat afial med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.
Foreningen har ar'1al med Maries Puts och Stdd avseende stddning, Hissen AB om hisservice samt Comhem
om kabel-tv och bredband.

Vcisentliga hcindelser under rdkenskapsdret

Ventilationsarbete
Under 2020 har foreningen avslutat ett ventilationsprojekt som har till syfte att skapa en forbbttrad kvalitet pA
inomhusluften samt en god och balanserad ventilation i huset.

Ofti riind rade avgifter oc h god ekonom istyrning
I samband med budgetarbetet beslutade styrelsen om oforiindrade avgifter inlor dr 2021.

Amortering
Under 6ret har en amortering om 500 000 kr utforts.

Foreningens forvaltare har tagit fram en modell for att sdkerhetsstiilla en sund ekonomi i en
bostadsrdttsforening, modellen analyserar en florenings ekonomi utifrAn ett uth6lligt kassaflode. I modellen
ing6r dven att hdnsyn tas till ett lAngsiktigt underhillsbehov. Analysen visar att vir forening har ett positivt
utliAlligr kassaflode. Styrelsen har anammat detta synsdtt i budgetarbetet och kommer framciver fortsetta styra
foreningens ekonomi efter derLna modell och inte efter det redovisade resultatet.

For ytterligare information kring hdndelser efter sdkenskapsdret hdnvisas till not 2.

Flerirsiiversikt

3(13)

Nettoorrsiittning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet
Likviditet
fusavgift per kvm bostadsr2itt
Lineskuld per totala kvrn
Uppvdnrurrngskostnad per totala kvm
Hyresintdkter lokaler per kvm
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Eget kapital

Ing6ende balans
Reservering till ytre fond
IansprAkta_eande av yttre fond
Balansering av fciregAende Ars resuitat
Arets resultat

Belopp vid Arets utging

Uppldtelse- Fond for ytre
Insatser avgift underhAll

44 708 1 8 I 8 102 228 733 483
300 000

0

2020
kr 2040 162
kr 26 805
%92
% 4r2
kr 483
k 1357
k 141
kr 2 889

2019
I 963 781

109 2r4
90

240
483

1 52r
t4l

2 381

201 8
I 948 185

124 543
90

3r6
483

1 521
137

2 331

20r7
981 968
147 349

9l
584
483

| 521
| 5./.

2 484

Balanserat
resultat

-3 189 766
-300 000

0

109 211

Arets
resultat
109 2r4

-r09 2t4
26 805

4.1 708 l8l 8 402 228 I 033 483 -3 380 552 26 805
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Resultatdisposition

Till ftireningsstdrrunans lorfogande star ftiljande rneder i konor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen fores16r folj ande disposition:
Reservering till fond for y,ttre underhill
Iansprikstagande av fond fiir yttre underhill
I ny riikning balanseras

Enligt stlrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatriikning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Beh6llning fond lor y'ttre underhAll efter disposition

4(13)

-3 380 s52
26 80s

-3 353 747

300 000
0

-3 653 747

-3 353 747

26 805
-300 000

-273 19s

I 333 483
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Resultatriikning

Rdrelseintiikter
Nettoornsdttning

Summa riirelseintiikter

Riirelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga extema kostnader
Arvoden ocir personalkostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgAngar

Summa rdrelsekostnader

Rbrelseresultnt

Finansiella poster
Ovriga rdnteintdkter och liknande resultatposter
Rdntekostnader ocir liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter Jinansiella poster

Arets resultut

Fiirdelning av 6rets resultat enligt ftrslaget i
resultatdispositio nen
Arets resuitat enligt resultatr:ikningen
Iansprikstagande av fond lor ytre underliSll
Reservering av medel till fond ftir yttre underh6ll

Arets resultat efter ftiriindring av fond ftir yttre
underhill

Not

7,2

a
J

2020-01-01
-2020-12-31

2 040 162

2 010 162

-1 132 811
-128 485

-89 22s
-161 149

-2 ttt 676

-71 514

154 334
-56 015

98 319

26 805

26 805

26 805
0

-300 000

s(1 3)

2019-01-01
-2019-12-31

1 963 781

I 963 781

-1 005 217
-201077
-98 565

-640 359

-l915 218

t8 s63

142 519
-5r 928

90 651

109 214

109 214

109 2t4
0

-300 000

.+

5

6

-273195 -190 786
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Balansrf,kning

Tillgingar

Anliiggningstillginga r
Mat e r i e I I a anl ci ggn i ngs t i I I gdn gar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer
PigAende nyanlZiggnin,qar och forskott avseende rnateriella
anliiggningstillgingar

S unm a m at e r i ell a a nlci ggn in gs t i I I gangar

Fin an s ie I I a an lci ggn ings t i I I gdn gar
Andelar i MBF

S umm a fi n a ns i e I I a anl ci ggn i n gs t i I I gdngar

Summa anliiggningstillgingar

Omsiittnin gstitlgin ga r

Kortlr is ti ga ./brdr i n gcu'

$vgifts-, hlres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar
Fcjrutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Klientrnedel i SHB

S umm a kor t/r i s t i ga .fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Sttmma kassa och bank

Sum ma omsiittningstiltgAngar

Summa tillgingar

Not

1)

2020-12-3r

52 999 859
96 827

0

53 096 686

3',700

6(13)

2019-t2-3r

51 391 347
107 585

1 921 902

53 420 831

3 700

8

9

10

11

3 700

s3 100 386

s4 631
22

90 086
2 086 s83

2 23r 322

164

/o1

2 232 086

55 332 472

3 700

s3 424 5J4

59 400
30 182
9t 214

2 969 601

t2

3 ts0 397

764

az I/ u+

3 1sl r61

56 575 695
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Balansrf,kning Not

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
lnsatser
Uppl6telseavgifter
Fond lor yttre underirill

Summa bundet eget kopilal

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Suntma f"itt eget kapital

Summa eget kapital

2020-12-31

44 708 181

8 402 228
I 033 483

51 113 892

-3 380 552
26 805

-3 353 717

50 790 1,15

7(13)

2019-12-31

44 708 181

8 402 228
733 483

53 813 892

-3 189 766
109 214

-3 080 552

50 763 3,10

4 500 000
Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder tili kreditinstitut
Leverantcirsskulder
Skatteskulder
Ovriga skuider
Upplupna kostnader och ftrutbetalda intiikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

1A 14

13,14

l5

0

4 000 000
55 559
t4 t23
87 350

38s 29s

1 512 327

55 332 472

4 s00 000

0
80 948
13 066
45 036

I 173 305

I 312 355

56 575 695



Brf Karlsvik 33
769604-1685

Tillii ggs u p plysnin ga r
Not I

Not 2

8(1 3)

Arsredovisningen dr uppreittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:l Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Ford for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pA basis av
foreningens stadgar. uttag fr6n fonden gcirs genom oveifc;ring till balanserat resultat, for att tacka 6rets
periodi ska underhal I skostnader efter bes lut p6 foreningsstiimma.

Avskrivningar
Materiella anidggningstillgingar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar.
Fastighetens betydande komponenter bedoms ha viisentligt skilda nytdandeperioder/avskivningstider och
diirmed har fastighetens anskaffningsvdrde fordelats pi viisentliga komponenter. NyttjandeperiJden for
komponenterna bedoms vara mellan 15 till 120 6r. Ndr en komponent i en anliiggningstillgAng bys ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den garnla komponenten och den nya k-omponentens
anskaffningsvdrde aktiveras. Komponentindelningen hai genomforts med uig6ngspunkt i viigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med utrpu.rning till bostadsratismieningens sdrskilda
forutsdttningar.
Byggnadens komponenter skrivs av linjiirt over nyttjandeperioden och har under 6ret skrivits av med 2,02 oh.
Inventarier skrir,'s av liryert over tillgingens bedomda nltjandeperiod.

N1'c ke I t al s d efi n i t i on e r
Soliditet berdknas som eget kapital i forhAllande till balansomslutning.
Likviditet berdknas som omsdttningstillg6ngar i forhAllande till kortfristiga skulder (l6n som forv:intas
forliingas dr inte medrdknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Viisentliga hii ndelser efter rlkenskapsi rets slut

Inget av vdsentlighet finns att notera.
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Upplysningar till resultatriikningen

Not 3 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostiider
Hyror lokaler

Yytot bostdder
Ovriga hyresintdkter (andrahandshyra lokal)
Kabel-TV avgifter
Ovriga hy'estilliigg
Ovriga intzikter (stod)

Brutto

Hyresforluster vakanser lokaler (reducerin g)
Ovriga vakanser hyreslorluster

Summa nettoomsittning

Not -l Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Reparationer, Iopande underh6ll
Elavgifter
Uppviirmning
Vatten och avlopp
Renli6llning
Fcirsdkringar
Kabel-TV/lnternet
6vri ga fastighetskostnader
F a st i gh et s av,e i ftlfa st i gh et s s ka tt

Summa driftskostnader

2020-01-01
-2020-12-31

| 25s 200
396 942
i83 402
60 000
58 500
91 068
4 950

2 050 062

-9 900
0

2 010 162

I r32 817

e(r3)

2019-01-01
-20t9-12-31

| 255 200
396 198
t78 620
\t 532
58 500
91 536

0

| 992 186

-28 310
-35

1 963 781

1 005 217

2019-01-01
-2019-12-3r

133 515
53 938
42 108

417 454
40 930
22 352
63 818

t25 024
3 158

102 320

2020-01-01
-2020-12-31

157 t40
140 631

43 626
416 046
57 031
24 036
64 8s4

125 053
0

104 400
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Not 5 6vriga externa kostnader

Forbruknin gsinventarier
Kommunikation
Porto
lndrivning
Revision
Foreningsrnoten
Ekonomisk och adrninistrativ florvaltning
6vriga fbrvaltnin gsko stnader
Konsultarvoden
Medlems- och forenin gsavgifter
Ovriga externa kostnader

Summa dvriga externa kostnader

Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Arvode ovrigt (foreningsvald revisor)
Sociala kostnader

Summa an'oden, personalkostnader

Nof 7 Finansiella intlkter

Rdnteintdkt klientmedel i SHB
.:.uvnga rantemtakter
Utdelning MBF
Utdelnilg Brandkontoret

Summa finansiella intiikter

2020-01-01
-2020-12-3r

2 450
11 853

115

I 313
13 900

822
65 323
16 126

10 800
5 784

0

201 9-01-01
-20t9-12-31

4 063
8 731

0
2',748

12 200
t9 297
65 350
25 68i
56 82s

5 742
440

10(13)

201 077

2019-01-01
-2019-12-31

70 000
s 000

23 565

98 56s

2019-01-01
-20t9-12-3r

16'/01
| 367

25 900
98 605

r42 579

128 486

2020-01-01
-2020-12-31

70 000
2 500

16',l25

89 225

2020-01-01
-2020-12-31

10 788
166

31 450
111 930

154 33,1
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Upplysningar till balansr?ikningen

Not 8 B5'ggnader och mark

Byggnader
lngdende ackumulerade anskaffningsvdrden
Inkrip/Aktiveringar (ventilation och cykelrum)

Utgiende ackumulerade anskaffningsvdrden

lngAende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackurnulerade avskrivningar

Utgiende planenligt viirde

Mark
Ing6ende ackumulerade anskaffningsvdrden
UtgAende planenligt vdrde

Utgiende planenligt viirde byggnader och mark

Inkop/Aktivering (ventilation och cykelrum); 2 188
avser cykelrum.

Taxeringsviirde
Taxeringsvdrde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Taxeringsvdrde dr uppdelat enligt foljande:
Bostdder
Lokaler

207 kr avser ventilationsproiektet och resterande 170 696 kr

2020-t2-31

34 713 872
2 358 903

37 012 7',7 5

-5 322 s25
-7s0 391

-6 072 916

30 999 8s9

22 000 000
22 000 000

s2 999 859

32 97 5 000
77 749 000

1r0 724 000

106 000 000
4 724 000

r10 124 000

2020-12-31

161 375

t61 375

-s3 790
-10 758

-64 548

96 827

I 1(13)

2019-r2-31

34 660 053
53 819

34713 872

-4 692 924
-629 601

-5 322 525

29 39t 34'7

22 000 000
22 000 000

51 391 347

32 975 000
77 749 000

tr} 724 000

106 000 000
4 724 000

110 724 000

2019-t2-31

161 375

1613'7s

-43 032
-10 758

-53190

107 585

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

lngiende ackumulerade anskaffnin gsvdrden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvdrden

lngiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskivningar

UtgAende ackumulerade avskrivningar

Utgiende planenligt vdrde inventarier, verktyg och installationer
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Not 10 PdgAende nyanliiggningar och ftirskott avseende materiella anliiggningsti1196ngar

2020-12-31

1 92r 902
266 305

-2 t88 207

2020-12-31

22
0
0

))

2020-12-31

764

764

12(13)

2019-12-31

794 09r
| 127 8ll

0

| 921 902

1 92r 902

2019-12-31

26
r7 730
12 426

30 182

2019-12-31

764

761

lngiende anskaffnin gsvdrden
- Inkop (r,entilationsprojekt)
- Ornklassificeringar (ventilationsprojekt)

Ut giende an skaffningsvdrden

Redovisat vdrde

Not l1 Ovriga fordringar

Skattekontot
Ovriga fordringar - vidarefakturering
Ovriga fordringar - upplupen deposition

Summa tivriga kortfristiga fordringar

Not 12 Kassa och Bank

Swedbank

Summa Kassa och Bank

Not 13 Skulder till kreditinstitut

LAngivare

Swedbank Hypotek

Surnma skulder till kreditinstitut

Rdnta %

1,186

Avgar kortfristig del sorn avser ftirvdntade amorteringar ndstkomrnande
rdkenskapsir
Avgar kortfristig del som avser l6n soin i sur helhet forfaller till
betalning ndstkorunande rdkenskaps6r
Surnma lingfristi_ea sk-uld er t i I I ked itinstitut
Med planenlig arnorte.ngstakt samt befurtliga lan skulle efter fem ar
kvarstA en skuld om

0

q

Rdntan dr L6nebelopp
bunden t.o.m. vid 6rets ute6ng

rorligt 4 000 000

4 000 000

-4 000 000
0

4 000 000
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Not 14 Stiillda sdkerheter och eventualftirpliktelser

Stnllda slkerheter

Panter och dcirmed jcinforliga scikerheter som har stcilltsfor egna
s kulde r o c lt avs cit t ni n gar.

Fastighetsinteckningar

Summa stiillda siikerheter

Even tuallii rpliktelse r

O,-r i g a e v e ntu a I f"o rp I i kt e I s e r

ln ga eventualforpliktelser hnns.

Not 15 6vriga skulder

6vriga kortfristiga skulder (Utlagg)
Skulder tiil MBF
Deponerade medel

Summa iivriga kortfristiga skulder

Stockholm l02t q- 11

2020-12-31

20 000 000

20 000 000

2020-12-31

3 700
0

83 650

87 350

13(13)

20r9-t2-31

20 000 000

20 000 000

2019-12-3r

4 450
I 160

39 426

4s 036

VAr revisionsberdrtelse har ldmnats J,il - )Ll-h

-:;-**G'SL'
Jonas Qwist
Ledamot

4a
Magnus Fogelstrorn
Foreningsvald revisor

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

)L'lr-,*r ilLttV'--'
S"t.n" EllingX " I
Auktoriserad revisot' {/


